FREDERIKSBERG
FORENEDE
BOLIGSELSKABER

Dagsorden

Frederiksberg Forenede Boligselskaber
Mgade den 18. juni 2026
Udsendt den 11. juni 2026

Repraesentantskabsmgadet
torsdag den 18. juni 2026 kl. 17.00
| KAB-Huset, Enghavevej 81, Madesalen

Inviterede Brogagerhus (3), Nyelandshuse (4), Havremarken (3), Grgnlandsgard
(2), Sendermarken (6), Finsensgard (2), Vandveerksgarden (2), Finsens-
have (3), Skoleveenget (3),

Tartuhus (2), Tartuhus Il (2), Tartuhus 111 (2),

Solbjerg Have (5), Solbjerg Have Il (2),

Solbjerg Have Il (2), Vinstrupgard (2),

Thielebo Aldreboliger (2), Thielebo Ungdomsbolig (2),

Brevduebanen (3), Flintholmgard (2),

Betty Nansens Allé 57-61 (2), Betty Nansens Allé 51-53 (2), Betty Nan-
sens Allé 51-53 (2), Lindehaven boliger (3),

Adolphinegarden (2), Stjernen (8), Duetgarden (2)

Delehusene (2) samt organisationsbestyrelsen (9). | alt 86 medlemmer.
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1. Velkomst v/formanden

Velkomst ved selskabets formand Jargen Blond.

2. \Valg af dirigent
Repraesentantskabet foretager valg af dirigent.

Det indstilles:
o at repraesentantskabet foretager valg af dirigent.

3. Godkendelse af dagsordenen

Repraesentantskabet skal godkende raekkefalgen af dagsordenen for mgdet i henhold til
forretningsordenen.

Det indstilles:
e atrepraesentantskabet godkender dagsordenen.

4. Godkendelse af forretningsordenen
Forretningsordenen fremlaegges som bilag til godkendelse.

Det indstilles:
e at repraesentantskabet godkender forretningsordenen.

Bilag: Forretningsorden for FFB’s repraesentantskab
5. Nedsettelse af stemmeudvalg

Valg af minimum 3 medlemmer til stemmeudvalg.

Det indstilles:
e at repraesentantskabet foretager valg af stemmeudvalg.
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6. Aflaeggelse af organisationsbestyrelsens arsberetning
Formanden fremlaegger organisationsbestyrelsens beretning.

Det indstilles:
e at repraesentantskabet godkender organisationsbestyrelsens beretning.

Organisationsbestyrelsens beretning vedlaegges som bilag.

Bilag: Organisationsbestyrelsens beretning 2025 — 2026

7. Endelig godkendelse af FFB’s arsregnskab 2025 med tilhgrende revisionsberet-
ning og forelaeggelse af budget.

Det indstilles:
e atrepraesentantskabet godkender 2025 regnskabet for selskabet.

Sagsfremstilling

FFB's organisationsbestyrelse forelaegges regnskab for bade selskabet og alle FFB's af-
delinger. Repraesentantskabet har i 2024 delegeret den endelige godkendelse af afdelin-
gernes regnskaber til selskabet, hvorfor det alene er selskabets regnskab, der skal fore-
lzegges FFB's repraesentantskab til endelig godkendelse, mens regnskaber for afdelin-
gerne godkendes af organisationsbestyrelsen.

Selskabets regnskab

Selskabets regnskab for 2025 balancerer med 54.136.138 kr. og slutter med et overskud
pa 59.763 kr., der overfares til arbejdskapitalen, der herefter udger i alt 10.128.665 kr.
heraf udger den disponible andel 10.050.665 kr. svarende til 2.952 kr. pr. lejemalsenhed.
Selskabets dispositionsfond udger 95.333.144 kr. inklusiv indskud i Landsbyggefonden. Den
disponible andel udger 9.603.381 kr., hvilket svarer til 2.821 kr. pr. lejemalsenhed.

Serlige forhold

For afdelingerne Broagerhus Bgrnehave, Solbjerg Have Il, Solbjerg Have Ill, Thielebo
/Eldreboliger, Thielebo Ungdomsboliger, Betty Nansens Allé 51-53 ejer 1, Betty Nansens
Allé 51-53 ejer 2, Betty Nansens Allé 51-53 ejer 3, Betty Nansens Allé 51-53 ejer 4, Betty
Nansens Allé 51-53 ejer 3 erhverv, Tartuhus, Tartuhus Il, Tartuhus Ill, Lindehaven og
Lindehaven serviceareal geelder, at der ikke er en afdelingsbestyrelse, hvorfor regnska-
berne er godkendt af organisationsbestyrelsen.
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Bestyrelsen i Nyelandshuse har meddelt, at de ikke kan godkende deres regnskab. Orga-
nisationsbestyrelsen godkendte regnskabet pa deres made den 19. maj 2026 og regn-
skabet fremsendes til Frederiksberg Kommune til endelig godkendelse.

Regnskabsberetning

Som supplement til arsregnskaberne vedlaegges en regnskabsberetning. Det sker pa
baggrund af driftsbekendtgarelsen, som stiller krav om, at organisationsbestyrelsen skal
pase, at boligorganisationen udaver god gkonomistyring og egenkontrol.

Regnskabsberetningen rummer en raekke tabeller og nagletal, som pa centrale punkter
giver over-og indblik i selskabets og afdelingernes 2025 resultat.

Sammenfattende konkluderes det i regnskabsberetningen:
"Frederiksberg Forenede Boligselskabers samlede udvikling vises i egenkontrollen som
veerende positiv, men med nogle opmeaerksomhedspunkter.

Selskabets solidaritetsgrad ligger, som tidligere vist, over KAB’s gennemsnit. Udviklingen i di-
spositionsfonden og arbejdskapitalen har veeret positiv de sidste ar. Dog skal vi veere opmeerk-
somme pa, at likviditeten i leengere perioder har veeret pavirket af manglende lanehjemtagelser
pa bade nybyggerier og renoveringer. Ligeledes er der i de kommende ar en reekke starre reno-
veringer pa vej, som ma forventes at give traek pa selskabets dispositionsfond.”

Det videre forlgb
Regnskab for bade selskab og afdelinger skal indsende til kommunalbestyrelsen efter en-
deliggodkendelse.

Bilag: 3100 FFB Regnskab 2025 REV korrigeret
Bilag: 2025_31000_Protokol_Frederiksberg_Forenede_Boligselskaber
Bilag: Arsberetning 2025

8. Godkendelse af selskabets budget 2027

Det indstilles:
» atrepraesentantskabet godkender selskabets budget for 2027.

Sagsfremstilling
Selskabets budget for det kommende ar baserer sig pa en forventet budgetreserve pa
316.000 kr. en forrentning af selskabets midler med en indlansrente pa 1,55 %.

| forhold til selskabets budget for 2026 skal seerligt fremhaeves:
Grundbidraget stiger med 4,6 %, bidraget til FFB falder 5,0 % og administrationsbidraget
til KAB stiger 2,9 %
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Administrationsbidraget stiger samlet med ca. 1,11% til 4.913 kr. pr. lejemalsenhed mod
4.859 kr. pr. lejemalsenhed i 2026.

Derudover stiger bidraget til arbejdskapitalen fra 80 kr. pr. lejemalsenhed til 194 kr. pr.
lejemalsenhed.

Bilag: 31000 Boligorganisation Budget 2027 efter formade

9. Indkomne forslag
Der er modtaget fire forslag til behandling pa repraesentantskabsmgdet.

Det indstilles:
o at repraesentantskabet drgfter og behandler indkomne forslag:

- Forslag A: Stillet af Bestyrelsen i Havremarken/ Tone Hgjby

- Forslag B: Stillet af Afdelingsbestyrelsen Finsenshave, repraesentanter:
Peter Bjerring og Mia Lyngstorp

- Forslag C: Stillet af Henrik Weyhe, Tartuhus |

- Forslag D: Stillet af Kenny Petersen, Havremarken

Repraesentantskabet skal behandle fire indkomne forslag:
Forslag A

Stillet af Bestyrelsen i Havremarken/ Tone Hgjby

Det foreslas, at der nedseettes en task-force, med deltagelse af afdelingsbestyrelser, or-
ganisationsbestyrelse, FFBs driftsorganisation samt KAB/ FFBs Kundecenter, med det
formal at arbejde for en tydeligere kommunikation om og rammesaetning af klagesags-
handtering i FFB.

Task-forcen evaluerer og der afleegges en status pa naeste ordinaere repreesentantskabs-
made

Motivation/ sammenhaeng

Der opleves blandt beboerne en inkonsistens i driftens handtering af klager. Det er uklart
for beboerne, hvornar en sag behandles af kontoret og hvornar den videresendes til
KAB'’s juridiske afdeling. Beboere opfordres altid til at skrive en officiel klage pa den dertil
indrettede formular helst med vidneunderskrifter. Det kan veere en omstaendelig proces,
fordi det kun kan ske analogt. Hvis oplevelsen ydermere er, at man bliver affeerdiget med
et vagt svar, hvorefter der ikke sker en forandring i overtreedelsen af husordenen, gene-
rende opfarsel fra en beboer, mm., sa farer det til frustration og opgivenhed blandt
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beboerne. Vi som bestyrelse spurgte specifikt vores drift ind til “forretningsgangen” ved
klager og fik et svar der tydeligt viser at det er sveert for alle at navigere i.

Formal med forslaget

At det fremstar tydeligt for beboere i FFB, hvordan forskellige sager behandles i syste-
met, eksemplificeret ved fiktive men realistiske haendelser. Vi er klar over, at man ikke
kan beskrive 100% sikkert, hvordan en sag skal behandles, fordi der er s& mange varian-
ter og detaljer i sager mellem mennesker, og at det i en vis grad ma bero pa servicecen-
trets vurdering, men en afklaring og tydeligg@relse pa skrift vil ogséa hjselpe servicecentret
i deres behandling.

Med forslaget vil vi gerne arbejde for at;

1. klageprocedurer bgr vaere nemme at finde pa hjemmesiden uden det kraever en
masse klik og s@gen pa hjemmesiden.

2. beskrive konkrete, fiktive eksempler som kan understgtte procedurerne, fx hvornar
“noget kreever et hgjere niveau af sagsbehandling” (jvnf svar 1), og de 7 punkter A-G i
svar 2 skal underbygges med et eller to eksempler.

3. unders@age mulige lgsninger for at man som klager kan modtage “statusopfalgning”,
hvor man far at vide, hvor man er i processen fra klagen, er modtaget til der er en af-
garelse.

Med forslaget vil vi arbejde for at det vil vaere mere klart for bade drift og beboere, hvor-
dan en klagesag vil blive behandlet, hvilket medfarer mindre frustration og uenighed om
procedurerne mellem drift og beboer.

Bemarkninger fra administrationen
Administrationen vurderer at forslaget kan handteres indenfor de nuvaerende ressource-
maessige rammer, og derfor ikke umiddelbart vil kreeve yderligere ressourcer.

Forslag B

Stillet af Afdelingsbestyrelsen Finsenshave, repraesentanter: Peter Bjerring og Mia
Lyngstorp

FFB/KAB igangseetter en digital opdatering ifht. beboerklager. Alle beboere skal gives ad-
ganag til at underskrive en klage med sit MitID, ogsa i feellesskab med flere underskrifter.

Motivation

Vi ser det som en tidssvarende, nemmere og mere imgdekommende lasning der sparer
beboerne praktisk tid, ikke kraever adgang til en printer og som kan benyttes pa alle tider
af dagnet hvilket i vores optik ogsé er en fordel for beboere med psykiske og/eller fysiske
udfordringer.
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Det skal selvfalgelig stadig vaere muligt at indsende en fysisk klage sa alle faler sig set
og heart i Beboerdemokratiet.

Bemerkninger fra administrationen

Administrationen vurderer at forslaget ikke kan handteres indenfor de nuveerende
ressourcemaessige rammer. Umiddelbart vil det for FFB som selskab vaere uforholds-
maessigt dyrt bade at udvikle, etablere og vedligeholde at lave et system hvor man som
beboer underskriver med MitID.

KAB er i gang med en omfattende opdatering af det samlede digitale administrationssy-
stem, og det anbefales derfor at afvente dette fremfor at udvikle et selvsteendigt FFB-sy-
stem.

Forslag C

Stillet af Henrik Weyhe, Tartuhus |

Der forslas to eendring i vedteegter for FFB-Bolig, Bestyrelsen § 12, styk 4.

Et bestyrelsesmedlem kan max, side i repraesentantskabet/OB i 10 ar, efter 10 &r kan
medlemmet ikke genveelges mere.

Formanden for repreesentantskabet/OB kan ikke samtidigt vaere formand af en afdelings-
bestyrelse.

Motivering:

Ved at lave begreensning pa 10 ar undgar vi (beboerne) at det er den samme skare af
mennesker der sidder pa pladserne og at der ikke kommer nyt liv til.

En formand for en afdelingsbestyrelse kan ikke samtidigt veere OB formand, da der kan
opsta habilitets problemer og det kan vaere sveert at holde tingene adskilt.

Konsekvenser for FFB-bolig:
Ingen skonomiske konsekvenser, bedre overskuelig for beboerne omkring FFB-bolig.

Bemarkninger fra administrationen

Begge forslag vil vaere en begraensning af de beboerdemokratiske rettigheder til at stille
op til valg, hvilket vurderes at veere i strid med almenboliglovens § 12, stk. 4: "Vedtaeg-
terne ma ikke fravige lovens regler om almene boligorganisationer eller regler herom,
som er fastsat af social- og boligministeren i henhold til loven.

Vedtaegtsbestemmelser, der tillzegger beboerne mindre ret til medindflydelse end efter
reglerne i denne lov, regler udstedt i medfer heraf eller efter de normalvedteegter, der er
udarbejdet for en almen boligorganisation som den pagaeldende, er uden gyldighed.”
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Forslag D

Stillet af Kenny Petersen, Havremarken

o Er det muligt at eendre regler for brug af vedligeholdelses konto sa vi ogsa kan repa-
rere fliser i kgkken o.l. og ikke kun gulve/vaegge?

e Kan vi fa bedre information om vores lejligheder. Spurgte ind til om det var muligt at
installere el-komfur ved indflytning i 22, men fik at vide at der ikke var 3-fase strem og
det ville koste 20.000 kr. Fandt sa ud af 3 ar senere at der ER 3-fase. Og har senest
fundet ud af at vi har en internet pakke Igsning selvom jeg fik at vide at det havde vi
ikke.

e kan vi bede om at fa udfert arbejde som ellers bare er kastet frem pa ubestemt tid.
Har pr. E-mail faet at vide at man ville udskifte mit fuldkomment nedslidte gulv nar jeg
flytter ud, men det hjeelper jo ikke mig eller nogen sé laenge jeg bor her. Og har man
bare teenkt sig at skubbe det frem selv hvis jeg bor her i 50 &r mere?

e er det muligt at lave en ordning sa forbedringer kan beholdes i lejligheden ved udflyt-
ning selv hvos det er egenbetalt. Har faet at vide at jeg kan ligge click-gulv for egen
regning, men at det skal fijernes ved udflytning, men det virker jo ogsa spild af penge
for sa at forveerre standen ved udflytning.

Bemarkninger fra administrationen

* Reglerne for brug af vedligeholdelseskonti fremgar af almenlejelovens § 27, og kan
alene anvendes til "hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden”.
Dette kan ikke eendres af hverken repraesentantskabet eller afdelingsmgdet i den en-
kelte afdeling.

o Der arbejdes pa at sikre bedre og mere fyldestgagrende information til bade nuvae-
rende og kommende beboere.

e Afdelingsmadet i den enkelte afdeling kan i forbindelse med budgetlaegningen be-
slutte at afsaette flere midler til vedligeholdelse og fornyelser af konkrete bygnings-
dele, derunder gulve.

o Der henvises til reglerne om raderet. Det er muligt at laese mere om mulighederne pa:
https://www.kab-bolig.dk/beboer/din-bolig/raaderet-og-aendringer
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10. Valg af revisor

Det indstilles:
o at der foretages valg af revisor.

Det indstilles til repraesentantskabet, at Albjerg Revisionspartnerselskab veelges som re-
visor for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2026.

11. Valg af formand

Det indstilles:
o at der foretages valg af naestformand.

Pa valg er: Jgrgen Blond

12. Valg af gvrige medlemmer til organisationsbestyrelsen

Det indstilles:
» at der foretages valg af gvrige medlemmer til organisationsbestyrelsesmedlemmer.

Pa valg er:

Birgitte Rasmussen
Hannibal Immer Silva
Mark Ditlev Watson

13. Valg af suppleanter til organisationsbestyrelsen

Det indstilles:
» at der foretages valg af suppleanter til organisationsbestyrelsen

Nuvaerende suppleanter er:

Mia Wahl Nielsen som 1. suppleant (Tartuhus)

Hanne Schennemann som 2. suppleant (Solbjerghave)
Kim Christensen som 3. suppleant (Sgndermarken)
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14. Valg af syv medlemmer til KAB’s repraesentantskab

Det indstilles:
e at der foretages valg af syv medlemmer til KAB’s repraesentantskab.

Repraesentantskabet er KAB’s gverste myndighed. Repraesentantskabet bestar af KAB’s
organisationsbestyrelse samt 2 repraesentanter for hver af de administrerede boligorgani-
sationer/foretagender.

| de administrerede boligorganisationer vaelges herudover en repraesentant for
hvert pabegyndt antal pa 500 lejemal ud over de farste 1.000 lejemal.

De valgte repreesentanter skal vaere beboere i en KAB-administreret boligorganisation/fo-
retagende. Antallet af repreesentanter udregnes pa baggrund af antallet af lejemal i drift
pr. 1. januar og geelder for hele kalenderaret.

Nuvaerende valgte medlemmer er:

Tina Agerskov (Skolevaenget)

Niels Lau Christensen (Sgndermarken)
Sarina Guastella (Solbjerg Have 1)

Mark Ditlev Watson (Grgndlandsgard)
Thomas Jean Nielsen (Stjernen)

Michel Schaumburg-Muller (Solbjerghave 1)

Ud over de valgte medlemmer er Hannibal |. Silva (Sgndermarken) fadt medlem i kraft af
sin plads i KAB’s bestyrelse per 21. maj 2026.

Frem til 20. maj 2026 har Jargen Blond (Stjernen) veere fadt medlem via sin plads i
KAB’s bestyrelse.

15. Valg af to suppleanter til KAB’s repraesentantskab

Det indstilles:
o at der foretages valg af to suppleanter til KAB’s repreesentantskab.

Nuvaerende valgte suppleanter er:
Hanne Schennemann som 1. suppleant (Solbjerghave)
Vakant 2. suppleant.
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16. Valg af 14 personer til BL’s 1. kreds repraesentantskab

Det indstilles:
e af organisationsbestyrelsen, i det omfang det enkelte medlem modtager valg, samt
yderligere personer, veelges som FFB’s medlemmer til BL's 1. valgkredsmgder.

Pa kredsmader kan FFB, efter BL's vedtaegter § 7, stk. 8, lade sig repraesentere med 2
stemmeberettigede personer for hvert pabegyndt antal af 500 lejemal i kredsen. Hermed
har FFB med sine 3.214 lejemal mulighed for at veelge i alt 14 personer til at deltage i
valgkredsmgderne.

Det har siden 2010 veeret kutyme, at den siddende organisationsbestyrelse veelges som
FFB’s medlemmer til BL’s 1. valgkredsmgder.

Nuveerende valgte medlemmer er:
Jagrgen Blond (Stjernen)

Kim Christensen (Sgndermarken)
Niels Lau Christensen (Sendermarken)
Louise Clarke (Vinstrupgard)

Sarina Guastella (Solbjerg Have)
Frank Kristoffersen (Skolevaenget)
Birgitte Rasmussen (Nyelandshuse)
Anders Baldur Tolderlund (Stjernen)
Tina Agerskov Vallentin (Skoleveenget)
Mark Ditlev Watson (Grgndlandsgard)
Hannibal I. Silva (Sgndermarken)
Michel Schaumburg-Mdiller (Solbjerghave)

17. Valg af suppleanter til BL’s 1. kreds repraesentantskab

Det indstilles:
o at der foretages valg af to suppleanter til BL's 1. kreds repraesentantskab

Nuveerende medlemmer er:
Thomas Jean Nielsen (Stjernen) som 1. suppleant
Hanne Schennemann (Solbjerg Have |) som 2. suppleant.

18. Eventuelt

12/12



