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Selskabet

1.

Referat af organisationsbestyrelsesmode den 28. marts 2019

Referatet af organisationsbestyrelsesmede den 28. marts 2019 er sendt til kommentering i
Prepare den 2. april 2019, vedhaeftes som bilag 1.

Det indstilles,
at referatet af organisationsbestyrelsesmedet godkendes og underskrives.

Bilag 1: Referat af organisationsbestyrelsesmode den 28. marts 2019

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet af organisationsbestyrelsesmodet den 28. marts 2019.

Revisionsprotokollat

Der har ikke veeret indfersler i selskabets protokol siden seneste organisationsbestyrelses-
mede.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering fra formanden

Under dette punkt vil formanden orientere om overvejelser af forskellig karakter i forhold til
organisationsbestyrelsens arbejde og selskabets udvikling.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Det har desveerre vist sig nedvendig at udsaette behandlingen af selskabets og afdelingernes regnska-
ber, som rettelig skulle finde sted pi dette mode til et senere ekstraordinaert made.

Baggrunden er, at selskabets regnskab for 2018 ikke er blevet udarbejdet til tiden og efterfolgende har
vist sig at rumme fejl, som nedvendiggor en rackke korrektioner.

Organisationsbestyrelsen udtrykte kritik af den manglede rettidighed og besluttede at afholde ekstra-
ordinaert organisationsbestyrelsesmode den 4. juni 2019, hvor punktet behandles.
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Sager til dreftelse
4. Etkigindi3B

Formanden for 3B Steffen Morild geester modet og giver et indblik i deres kultur, deres ar-
bejde og selskabets visioner.

Steffen Morild gav et speendende indblik i hans virke som formand for 3B’s organisation.

Sager til beslutning
5. Reprasentantskabsmedet juni 2019
Der afholdes repraesentantskabsmeode torsdag den 13. juni 2019 med felgende dagsorden:

Velkomst v/formand

Valg af dirigent

Godkendelse af forretningsordenen

Nedseettelse af stemmeudvalg

Afleggelse af bestyrelsens arsberetning

Endelig godkendelse af FFB’s arsregnskab 2018

med tilherende revisionsberetning

Godkendelse af budget 2020

Indkomne forslag

Valg af revisor

10. Valg af neestformand — Der skal veelges naestformand, af organisationsbestyrelsen
indstilles Klaus Linder

11. Valg af et medlem til organisationsbestyrelsen med seerlig viden om boligforhold

AL S e

0 »® N

Pa valg er: John Begelund Serensen

12. Valg af ovrige medlemmer af organisationsbestyrelsen
Pa valg er: Jorgen Blond og Niels Lau Christensen

13. Valg af suppleanter
Nuvaerende suppleanter er: Bjarne Serensen (1. suppleant) og
Sarina Guastella (2. suppleant)

14. Valg af seks medlemmer til KAB’s repraesentantskab - nuvaerende valgte medlemmer er:
Poul Larsen, Niels Lau Christensen, Klaus Linder, Hanne Wolf Stephensen, Sarina
Guastella, Sanne Flex og Laurits Roikum (sidst neevnte er som medlem af KAB’s besty-
relse fodt medlem)

15. Valg af to suppleanter til KAB’s repreesentantskab - nuverende suppleanter er: Jorgen
Blond

16. Valg af 12 personer til BL’s 1. kreds valgkredsmeder - nuveerende medlemmer er:

Poul Larsen, Laurits Roikum, Sarina Guastella, Niels Lau Christensen, Klaus Linder,
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Gert Larsen, Jorgen Blond, Sanne Flex, Joachim O. Ottensten, Mansoor Siddiqi og Mark
Ditlev Watson

17. Valg af suppleanter

18. Eventuelt

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender den foreslaede dagsorden og beslutter indholdet af
beretningen til fremleggelse pa det kommende repraesentantskabsmede.

Organisationsbestyrelsen godkendte den foresliede dagsorden og besluttede indholdet af beretningen
til fremlaeggelse pd det kommende repraesentantskabsmade.

Det aftaltes, at organisationsbestyrelsen i lighed med tidligere afholder formade kl. 16.00.

Laurits Roikum oplyste af FSB’s formand, Steen Sondergaard, har takket ja til opgaven som dirigent
pd modet.

Bilag 2: Udkast til organisationsbestyrelsens arsberetning (eftersendes)
Bilag 3: Liste over samtlige repreesentantskabsmedlemmer

6. Betty IV; Status pa landskabsprojekt

Organisationsbestyrelsen har den 26. juli 2018 indgdet forretningsfereraftale med KAB ved-
rerende gennemforelse af landskabsprojektet Betty IV.

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret pa medet i marts 2019 om, at projektet har
opnaet yderligere fondsstette fra A.P. Moller Fonden og at landskabsentreprisen er sendt i
udbud.

Udbuddet er nu afsluttet med licitation den 25. april 2019. Jf. vedlagte licitationsoversigt bi-
lag 5. Optimus Anlaeg A/S har ved licitation givet laveste bud pa 19,1 mio. kr. inkl. moms. og
inkl. option. Dette bud holdes inden for projektets budgetramme for entrepriseudgifter pa
20,6 mio. kr.

Til den videre proces skal organisationsbestyrelsen tage stilling til finansiering af projektet
samt kontraktindgaelse med lavestbydende entreprener.

Betty IV omhandler udearealerne omkring Betty I, II og III samt Skolen ved Nordens Plads.
Oversigtstegning vedlagt, bilag 5.

Projektet bestar af folgende elementer:

- Etablering af nye stiforbindelser
- Etablering af gronne rekreative og beplantede arealer
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- Etablering af lege- og motionsredskaber
- Etablering af LAR-losning

Idet det endnu er uafklaret om omradet benaevnt ‘Kilen’ bliver en del af projektomradet, har
projektet veeret budt ud med et basisprojekt og Kilen som option jf. licitationsoversigt, bilag
4.

Projektets finansiering er sammensat af felgende:
- Del af byggesagerne Betty I, II og III
- Fondsstette
- Stette fra omradefornyelse
- Medfinansiering fra Frederiksberg Forsyning til LAR-projekt

Medfinansiering fra Frederiksberg Forsyning til LAR-projekt sker ved matrikelejeres optag
af banklan, som Frederiksberg Forsyning afholder finansielle omkostninger til herunder be-
taling af ydelser. Lanet optages med kortest mulige lobetid forventeligt 1-2 ar.
LAR-projektet udferes pa matriklerne for Betty I, II, III og Frederiksberg Kommune.

Idet en nyetableret almen boligafdeling tidligst kan optage lan fire ar efter ibrugtagning, kan
de nye afdelinger Betty I og ejerlejlighed 2 i Betty II ikke optage lan i kreditinstitut pa nuvee-
rende tidspunkt. Et laneoptag til finansiering af LAR-projektet skal derfor ske i boligorgani-
sationen og ikke i de nyetablerede boligafdelinger.

Organisationsbestyrelsen skal derfor tage stilling til, om FFB skal indga aftale med Frede-
riksberg Forsyning om medfinansiering og efterfolgende optage 1an til LAR-projektet.

Séfremt organisationsbestyrelsen beslutter, at FFB skal indga aftale med Frederiksberg For-
syning og efterfolgende optage lan til LAR-projekt, skal organisationsbestyrelsen tage stil-
ling til, om der skal indgas entreprisekontrakt med lavestbydende jf. licitationsresultat, bilag
4.

Jkonomi
Projektets samlede anleegsokonomi er folgende:

Mio. kr. inkl. moms

Basisprojekt inkl. Option 29,8
Heraf entrepriseudgifter 20,6
Heraf LAR-projekt 7,0

FFB’s andel af finansiering af LAR-projekt er folgende:

Mio. kr. inkl. moms
Betty I 2,2
Betty II, ejerlejlighed 2 2,7
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Laneomkostninger ca. 0,1
I alt ca. 5,0

Den resterende andel pa 2,0 mio. kr. inkl. moms finansieres af Frederiksberg Kommune.

Tidsplan
Seneste tidsplan for realisering af projektet er dateret den 11. september 2018 og felges sta-
dig.

I milepeele betyder det at:

* FFB’s og styregruppens behandling og godkendelse af licitationsresultat i maj 2019

* Byggestart etape 1, omkring medborgercentret og Betty I fra ultimo maj/primo juni 2019
* Byggestart etape 2, stien og Kilen (option) i september/oktober 2019

* Byggestart etape 3, Betty II i februar/marts 2020

Jkonomiske konsekvenser
Der er ingen gkonomiske konsekvenser for FFB, idet et laneoptag sker med aftale med Fre-
deriksberg Forsyning om atholdelse af alle finansielle omkostninger inkl. ydelser.

Séfremt organisationsbestyrelsen godkender, at FFB indgar aftale med Frederiksberg Forsy-
ning om medfinansiering af LAR-projekt, indgar KAB pa vegne af FFB aftale om medfinan-
siering.

Séafremt organisationsbestyrelsen godkender, at FFB optager lan til finansiering af LAR-
projekt igangseettes laneoptag.

Séfremt organisationsbestyrelsen og Frederiksberg Kommune godkender tildeling af entre-
prisen til lavest bydende jf. licitationsresultat, indgas entreprisekontrakt og arbejdet igang-
seettes.

Frederiksberg Kommune arbejder videre med at inddrage Kilen i projektet.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen beslutter,

1. at KAB pa vegne af FFB indgéar aftale om medfinansiering med Frederiksberg Forsyning
. at FFB optager realkreditldn pa samlet ca. 5 mio. kr. til finansiering LAR-projekt i Betty IV
3. at KAB pa vegne af FFB indgar entreprisekontrakt med Optimus Anleeg A/S, jf. licitati-
onsresultat bilag 4

Bilag 4: Licitationsoversigt

Bilag 5a: Oversigtstegning
Bilag 5b: Oversigtstegning
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Organisationsbestyrelsen tiltridte indstillingen.

7. Broagerhus; Renovering af installationer (skema A)

Baggrund / tidligere behandlet
Bestyrelsen blev sidst forelagt projektet den 20. september 2018. Her blev ansggningen om
egen treekningsret pa 3. mio. kr. afvist.

Sagsfremstilling

Folgegruppen har efterfolgende i samarbejde med radgiver Wissenberg justeret dispositions-
forslaget med tilherende okonomi, som her fremlaegges i revideret udgave til organisations-
bestyrelsens godkendelse af Skema A, som ikke forudseetter bevilling af egen treekningsret.

Projektet og skonomien vil blive fremlagt til godkendelse pa afdelingsmodet den 14. maj
2019.

Séfremt det godkendes, vil fase 2 med projektering igangsaettes kort herefter.

Projekt

Projektet indeholder udskiftning af felgende installationer:

¢ Nyt varmeanleeg herunder nye radiatorer og ror i boligen dog ikke i kokkener.

e [baderum planleegges der en varmegiver pa el

¢ Nye varmehovedrer i keelderen og nye varmeinstallationer i varmecentralen

¢ Nye vandinstallationer herunder nye rer og armaturer i boliger, nye hovedrer i keelderen
og nye installationer for brugsvand i varmecentralen

Jkonomiske konsekvenser
De samlede udgifter til byggesagen er pa 28.107.636 kr., som hovedsageligt skal finansieres
ved optagelse af almindelige realkreditlan.

Byggesagen delfinansieres dog med 4 mio. kr., som er opsparet i afdelingen netop med hen-
blik pa denne type vedligeholdelse (frie henleeggelsesmidler og opsparet overskud).

Renoveringen medferer desuden, at afdelingen kan reducere i de lebende driftsomkostnin-
ger, sa der arligt kan spares i omegnen af 200.000 kr. Dette har naturligvis betydning for den
fremtidige husleje.

Budget

Entrepriseudgifter 23.530.502 kr.
Administrationsomkostninger 4.291.108 kr.
Gebyrer til Of. myndigheder 286.026 kr.

Samlede udgifter til byggesagen 28.107.636 kr.
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Finansiering
Realkreditlan 24.107.636 kr.
Frie henleeggelsesmidler 4.000.000 Kkr.

Samlet finansiering af byggesagen 28.107.636 kr.

Den nuverende gennemsnitlige husleje er 771 kr. pr. m? pr. ar. Projektet medferer en gen-
nemsnitlig huslejestigning pa 18,7 % svarende til 144 kr. pr. m? pr. ar. Den nye gennemsnitli-
ge husleje bliver 915 kr. pr. m?2 pr. ar.

Det videre forleb
Der arbejdes hen imod en byggeperiode, som lgber fra marts 2020 til december 2020.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender renoveringsprojektet og projektekonomien, som
medferer en huslejestigning pa 18,7 % svarende til 144 kr. pr. m? pr. ar.

Chefkonsulent Andreas Ropke gjorde opmeaerksom pd, at der til sagens gennemforelse tidligere er bevil-
liget 300.000 kr. fra selskabets dispositionsfond som supplement til den i dagsordenen anforte finan-
siering.

Organisationsbestyrelsen tiltrddte med den praecisering indstillingen.

8. Roskildevej 54; Nybyggeri (afdelingens navn samt status pa byggeriet)

Der er blevet orienteret om status pa denne byggesag pa de seneste organisationsbestyrel-
sesmoder senest pa modet den 28. marts 2019. Der gives her en orientering om status for
byggeriets fremdrift og opferelse.

BM Byggeindustris produktion af boligerne pagar og samtidig keres der pa med grund- og
terreenarbejderne pa Roskildeve;j.

Pa trods af at byggeriet opfores efter den oprindeligt fastlagte tidsplan, sa ser det desveerre
ud til, at en manglende godkendelse af kloakprojektet gor, at udferelsestidsplanen alligevel
ma forleenges.

Afleveringen var oprindelig aftalt til den 15. oktober 2019 med indflytning den 1. november
2019. Totalentreprengren anslar imidlertid forsinkelsen som felge af den manglende god-
kendelse til 3 uger med forventet ny afleveringsdato den 5. november 2019. Entrepreneren
oplyser, at forsinkelsen skyldes, at manglende godkendelse af kloakprojektet har medfert
om-projektering og yderligere dialog og godkendelsesprocedure med Frederiksberg Kom-
mune. Ingenior og landskabsarkitekt er i dialog med kommunen. Der er hab om en snarlig
losning, men en udskydelse af afleveringsdatoen kan ikke undgas.
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I projektgruppen arbejdes der pa at fa endelig klarhed over forsinkelsen og de folger, det far
for byggeriets ibrugtagning.

Frederiksberg Kommune har haft veesentlige bemaerkninger til altanernes udformning, men
i samarbejde med kommune og altanproducent er dette nu lest.

Der er nu lagt en endelig plan for den forestaende udlejningsprocedure herunder sikring af
endeligt udlejningsbudget og at udlejningsprincipperne er pa plads. Udlejningspjecen er
feerdiggjort (bilag 6)

Projektets okonomi er hardt presset af kommunes krav til byggeriet og af andre ikke ventede
udgifter, men sagens samlede budget ser endnu ud til at holde.

Afdelingens navn
Organisationsbestyrelsen besluttede pa medet den 28. marts 2019:
o at FFB fortsat ensker, at Venligbolig Plus” navn og logo bruges i materialet ved siden
af FFB’s logo
e at afdelingens navn ferst besluttes af organisationsbestyrelsen efter en proces, hvor
de kommende beboere far mulighed for at komme med forslag
e at afdelingen midlertidigt kaldes “Roskildevej 54”

Pa baggrund af processen med de kommende beboere praesenteres forslag til endeligt navn
pa modet.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og beslutter afdelingens ende-
lige navn.

Bilag  6: Udlejningspjece

Organisationsbestyrelsen udsatte beslutningen om navngivningen af den nye afdeling til det ekstraor-
dinaere organisationsbestyrelsesmode den 4. juni 2019.

9. Tartuhus; Helhedsplan og nybyggeri (et Skema A samt tre Skema B)

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret pa organisationsbestyrelsesmodet den
31. januar 2019.

Generelt om sagerne

Efter lange forhandlinger med Landsbyggefonden er Skema B (og et Skema A) nu endelig
fremsendt til godkendelse i Frederiksberg Kommune. Det er fire sager, der er fremsendt til
godkendelse:
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Tartuhus — Helhedsplan, Etape 1 — Skema B
Tartuhus — Helhedsplan, Etape 2 — Skema B
Tartuhus — Ombygning til 8 nye boliger — Skema B
Tartuhus — Ombygning til 9 nye boliger — Skema A

B~ W N -

Hovedentreprener blev fundet ved udbud i henhold til EU’s udbudsdirektiv i perioden fra
udsendelse af praekvalifikation i maj 2018 frem til licitationen den 24. august 2018.

Helhedsplanen, Etape 1 og 2 er udbudt i en hovedentreprise. Helhedsplanen er udbudt
sammen med et sidelebende nybyggeriprojekt pa 8 nye boliger i stuen og 1. sal. De 8 nye bo-
liger er placeret i den nedlagte institution Eventyrhaven.

Entreprisen er derved én samlet entreprise for 3 sager i alt:
e Helhedsplan, Etape 1

¢ Helhedsplan, Etape 2

e Nybyggeri

Skema B pa Helhedsplanen, Etape 1 og Etape 2 fremleegges til godkendelse for beboerne den
22. maj 2019. Beboerne skal godkende en samlet huslejestigning pa 71 kr.pr. m2 pr. ar. Ved
Skema A i 2015 godkendte beboerne en huslejestigning 52 kr.pr. m2 pr. ar.

Sag nr. 1.: Godkendelse af Skema B pa Helhedsplan, Etape 1
Skema A-tilsagn blev givet den 22. februar 2016. Skema B er indsendst til Frederiksberg
Kommune og forventes behandlet den 17. juni 2019.

Omfang af arbejder i Helhedsplanen, Etape 1

Den samlede helhedsplan vil dreje sig om felgende indsatsomrader:
o Tilgeengelighed

¢ Renovering af badeveerelser og ventilation

e Renovering VVS-installationer og sanitet

¢ Renovering/udskiftning af facadepartier, ekskl. glaslukninger

e Udskiftning/renovering af 5 elevatorer

¢ Istandseettelse af indgangspartier

e Etablering af adgangskontrol

Budget, Helhedsplan, Etape 1

Entrepriseudgifter 39.900.051 kr.
Administrative omkostninger 8.988.506 k.
Gebyrer 543.823 kr.
Samlet anskaffelsessum 49.432.381 kr.

Finansiering, Helhedsplan, Etape 1
Ustottede lan 18.270.331 kr.
Stottede lan 27.515.531 kr.
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Henleggelser: 1.250.000 kr.
Kapitaltilfersel, lejetab 1.896.518 kr.
LBF, egen treekningsret 500.000 kr.
I alt: 49.432.380 kr.
Lejepavirkning pr. ar, i alt: 2.162.250 kr.
Eget bidrag huslejestotte dispositionsfond 183.750 kr.
Fritagelse indbetaling dispositionsfond 416.250 kr.
Besparelse drift/Henleggelser LBF 175.000 kr.
Besparelse drift/Henleeggelser 184.000 kr.
Ekstra besparelse drift 10 kr. pr. m? 67.620 kr.
Landsbyggefondens Huslejestotte 551.250 kr.
Landsbyggefondens Driftsstottelan 247.632 kr.
Samlet lejestigning pr. dr, i alt: 336.748 kr.
Huslejestigning for Helhedsplan, Etape 1 50,00 kr./m?/ar

Til sammenligning var huslejeniveauet ved Skema A 917 kr. pr. m2 pr. ar i 2015 niveau.
Den gennemsnitlige husleje er 923 kr. pr. m2 pr. ar pr. 2019.

Husleje for Helhedsplan, Etape 1 0g 2
Helhedsplan, Etape 1 og 2 forventes at medfere en gennemsnitlig huslejeregulering pa i alt
71 kr. pr. m2 pr. ar., jf. Skema B pa Etape 2 nedenfor.

Sag nr. 2: Godkendelse af Skema B pa Helhedsplan, Etape 2
Skema A-tilsagn blev givet den 3. december 2018. Skema er B er indsendt til Frederiksberg
Kommune og forventes behandlet den 17. juni 2019.

Helhedsplanen, Etape 2 bestod ved Skema A af felgende byggearbejder i stue og 1. sal, samt
enkelte udearealer:

— Ombygning af disponible arealer til 2 tilgeengelighedsboliger (bolig A og B)

— Diverse tilpasninger af terreen til tilgeengelighedsboligerne

— Ombygning af 1 bolig i det ovrige Tartuhus til ny delebolig for enlige flygtninge
— Etablering af gennembrydning til de grenne omrader mod syd (Passage)

— Opgradering af beboerlokale

— Flytning og opgradering af feellesvaskeri

— Nyt gardtoilet ved vaskeriet

— Neodvendige arbejder i nedlagt institution, Klatretreeet

— Ombygning af varmecentral
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Projekteendringer siden Skema A

Arbejderne i helhedsplanen Etape 2 har ikke sendret sig siden, det godkendte Skema A i de-
cember 2018. Dog er renoveringen af Klatretreeet udgaet, da den er blevet nedlagt i foraret
2019. Arbejderne der er taget ud, er nye facadepartier samt installationer.

I Klatretreeet pateenkes indretning af 9 nye familieboliger, jf. Skema A-ansogning fremsendt
29. marts 2019 til Frederiksberg Kommune.

Budget, Helhedsplan, Etape 2

Entrepriseudgifter 9.472.986 kr.
Administrative omkostninger 1.864.804 kr.
Gebyrer 124.523 kr.
Samlet anskaffelsessum 11.462.313 kr.
Finansiering, Helhedsplan, Etape 2

Ustottede lan 5.959.589 kr.
Stettede lan 5.502.724 kr.
Henleggelser: 0 kr.
Kapitaltilfersel, lejetab 0 kr.
LBF, egen treekningsret 0 kr.
I alt: 11.462.313 kr.
Lejepavirkning pr. ar, i alt: 551.738 kr.
Eget bidrag huslejestette dispositionsfond 0 kr.
Fritagelse indbetaling dispositionsfond 0 kr.
Besparelse drift/Henleeggelser LBF 0 kr.
Lejeindteegt nye ombyggede boliger 184.000 kr.
Landsbyggefondens Driftsstottelan 223.961 kr.
Samlet lejestigning pr. ar, i alt: 143.777 kr.
Huslejestigning for Helhedsplan, Etape 2 21 kr./m?/ar

Husleje, Etape 2

Helhedsplanen, Etape 2 forventes at medfere en gennemsnitlig huslejeregulering pa 21 kr.

pr. m2 pr. ar.

Helhedsplan, Etape 1 forventes at medfere en gennemsnitlig huslejeregulering pa 50 kr. pr.

m?2 pr. ar.
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Husleje for Helhedsplan, Etape 1 0g 2

Helhedsplan, Etape 1 og 2 forventes at medfere en gennemsnitlig huslejeregulering pa i alt
71 kr. pr. m2 pr. ar. Til sammenligning var huslejeniveauet ved Skema A 917 kr. pr. m2 pr. ar
12015-niveau.

Sag nr. 3: Godkendelse af Skema B pa ombygning til 8 nye boliger

Projektet

Den nye afdeling indeholder 8 boliger i sterrelserne fra 93 m? til 113 m2. En af boligerne, Lejl.
C bliver en delebolig beregnet for enlige flygtninge (yderligere én bolig i Tartuhus ombygges
til delebolig til opfyldelse af aftalen med Frederiksberg Kommune om tilvejebringelse af i alt
2 deleboliger i Tartuhus).

Arealer

Opmaling er foretaget af Landinspektor LE 34. Opmalingen er dermed verificeret af landma-
ler i forbindelse med opdeling i en selvsteendig almen afdeling under FFB(benaevnes ejerlej-
lighed nr. 2.) Det forventes, at afdelingen sammenleegges med afdelingen 3112 Tartuhus.

Anmeldelse og fortegnelse vedr. ejerlejlighedsopdelingen

Anmeldelse og fortegnelse over ejerlejlighedsopdelingen, inkl. skitser er udfert af LE34.

Den blev sendt til registrering hos Geodatastyrelsen den 18. marts 2019. Ejerlejlighedsopde-
lingen er nu pa plads og registreret hos Geodatastyrelsen med registreringsdato 5. april 2019.

Kobsaftale

Der er indgaet en Overdragelses- og samarbejdsaftale, samt et tilleeg, som tidligere har veeret
behandlet i organisationsbestyrelsen den 31. januar 2019. Her er kebssummen pa 2.446.572
kr.

Projekteendringer
Der er ikke foretaget aendringer i kvalitet eller indretning af boligerne.
Dog er folgende eendret fra Skema A til B:

- Antallet af stotteberettigede kvadratmeter eendres fra 813 m? i Skema A til 804
m? i Skema B.

- Grundet licitationen var en smule hojere end Skema A er grundkebesummen
reduceret til 2.446.572 kr., dette fremgar af tilleeg til Overdragelses og samar-

bejdsaftalen.

Budget

Budgettet er udfert pa baggrund af rammebelobet for nybyggeri, inkl. energitilleeg 2019 pa
24.820 kr.pr. m2.

Grundkebesum 2.446.572 kr.

Tilslutningsafgifter 92.000 kr.
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Entrepriseudgifter 13.088.374 kr.
Administrative omkostninger 4.038.006 kr.
Gebyrer 290.000 kr.
Samlet anskaffelsessum 19.954.953 k.

Huslejen forventes at blive 1.235 kr. /m?/ar. inkl. driftsudgifter pa 481 kr. /m? og ekskl. for-
brugsudgifter.

Finansiering
Anlaegssummen finansieres ved 10 % kommunalt bidrag pa 1.995.495 kr., 2 % beboerind-
skud og 88 % kreditfinansiering.

Kommunal grundkapital 10 % .......cccceveeireieieienennns 1.995.495 kr.
Beboerindskud 2 % .......cocceevninenennnincnenenciene 399.099 kr.
Realkreditlan 88 % .....c..ccceeevrenenenninincnieerenceenns 17.560.358 kr.
T albueiiiiiincenctccnsctsstssscsss et sss s snes 19.954.953 kr.

Sag nr. 4: Godkendelse af Skema A pa ombygning til 9 nye boliger

Frederiksberg Forenede Boligselskaber har i februar 2019 modtaget et forhandstilsagn om
mulighed for etablering af 9 nye boliger tilsvarende dem, der nu etableres i den nedlagte
daginstitution, Klatretreeet.

Projekt
Til beskrivelse af boligernes indretninger og disponeringer vedleegges skitser af de nye boli-
ger angivet med betegnelserne LEJL. 1-9, se bilag 7 Situationsplan over udearealerne fremgar
af bilag 8.

Ansegning om byggetilladelse er vedlagt som bilag 9.

De 9 boliger opferes som en selvsteendig afdeling under FFB. Det forventes, at afdelingen
sammenleegges med afdeling 3112 Tartuhus.

Den nye afdeling indeholder 9 boliger i storrelserne fra 93-115 m?2. De opferes som familiebo-
liger.

BBR arealer for de 9 nye boliger er 875 m? if. BBR-fortegnelse.
Anmeldelse og fortegnelse vedr. ejerlejlighedsopdelingen
I forbindelse med opdeling af den eksisterende afdeling i nu 3 ejerlejligheder er der udfert

opmaling af LE 34. Anmeldelse og fortegnelse over ejerlejlighedsopdelingen inkl. skitser er
udfort af LE34.
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Kobsaftale

Der skal indgas en Overdragelses- og samarbejdsaftale mellem den eksisterende og den nye
afdeling i Klatretraeet. Her forventes det, at kebssummen vil lyde pa 2.740.500 kr. Aftalen vil
ligge i forleengelse af den allerede indgaede aftale vedr. ombygning af 8 nye boliger.

Den nye aftale fremsendes for underskrift snarest.

Proces

Projekteringen af de 9 nye boliger igangsaettes nu sidelobende med behandlingen af Skema
A.

Det forventes, at de kan udferes i forbindelse med den igangvaerende helhedsplan, etape I og
Helhedsplan, etape II samt ombygningen af den anden institution Eventyrhaven, der ombyg-
ges til 8 nye familieboliger.

Budget, Ombygning til 9 nye boliger
Budgettet er udfert pa baggrund af rammebelebet for nybyggeri, inkl. energitilleeg 2019 pa
24.820 kr.pr. m2.

Grundkebesum 2.740.500 kr.
Tilslutningsafgifter 92.000 kr.
Entrepriseudgifter 14.084.727 kr.
Administrative omkostninger 4.484.605 kr.
Gebyrer 315.000 kr.
Samlet anskaffelsessum 21.716.832 kr.

Huslejen forventes at blive 1.235 kr. /m?/ar. inkl. driftsudgifter pa 481 kr. /m? og ekskl. for-
brugsudgifter.

Anlaegssummen finansieres ved 10 % kommunalt bidrag pa 2.171.683 kr., 2 % beboerindskud
og 88 % kreditfinansiering.

Kommunal grundkapital 10 % .......cccccovueeiiinieiniennnnns 2.171.683 kr.
Beboerindskud 2 % ......cccccceuiiiniiiiiiiiiiiiciis 434.337 kr.
Realkreditldn 88 % .......cccccoiiiiniiiiiiiiiiiicciiis 19.110.813 kr.
Lttt sesesans 21.716.832 kr.

Skema er A er indsendt til Frederiksberg Kommune og forventes behandlet den 17. juni
2019. Efterfolgende er det aftalt med Frederiksberg Kommune at skema B kan sagsbehandles
administrativt relativt hurtigt henover sommerperioden saledes, at de 9 boliger kan udferes
samtidig med resten af Helhedsplanen og de andre 8 nye boliger.

Tidsplan

Forventet tidsplan for hele Tartuhus
Skema B-ansegning til kommune og LBF Marts 2019
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Tilsagn pa Skema B-ansegning Juni 2019
Entreprisekontrakt Juli 2019
Byggestart Juli/august 2019
Aflevering December 2020
Fremsendelse af Skema C-anseogning April 2021

Det forventes, at Skema B pa Helhedsplan Etape 1, Helhedsplan Etape 2 og ombygning til 8
nye boliger godkendes den 17. juni 2019 i Frederiksberg Kommune.

Det forventes, at Skema A pa ombygning til 9 nye boliger godkendes den 17. juni 2019 i Fre-
deriksberg Kommune.

Byggestart forventes den 1. juli 2019. Der startes op med nedrivning i stuen og pa 1. salen og
arbejderne i selve boligerne begynder i efteraret 2019.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og i evrigt godkender:
- de foreslaede projekter for 3 gange Skema B og ét Skema A og finansieringsplan for de 4
projekter:
e Tartuhus — Helhedsplan, Etape 1 — Skema B
e Tartuhus — Helhedsplan, Etape 2 — Skema B
e Tartuhus — Ombygning til 8 nye boliger — Skema B
e Tartuhus — Ombygning til 9 nye boliger — Skema A
- Ejerlejlighedsopdelingen som beskrevet
- Atder udarbejdes en overdragelses og samarbejdsaftale vedr. Tartuhus — Ombygning til
9 nye boliger.

Bilag 7: Tartuhus 9 nye boliger
Bilag 8: Tartuhus Situationsplan
Bilag 9: Tartuhus Byggeandragende Nybyggeri 9 boliger

Organisationsbestyrelsen tiltrddte indstillingen.

10. Strategi for FFB’s boligsociale indsats

Pa organisationsbestyrelsesmadet den 31. januar 2019 nedsatte bestyrelsen et udvalg besta-
ende af Sarah Glerup Kristensen, Mark Ditlev Watson, Jergen Blond og Laurits Roikum, som
fik i opdrag at forbedre opleeg og indstillinger til organisationsbestyrelsen af mere strategisk
karakter vedreorende den fremtidige boligsociale indsats i regi af selskabet.

Udvalget holdt sit forste mode den 8. maj 2019 med veegt pa en indledende orientering om

FFB’s nuveerende indsats som afseet for videre droftelse af den fremtidige strategi pa omra-
det.
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Behovet for en klar fremtidig strategi og plan for det boligsociale indsatsomrade skal ikke
mindst ses i lyset af, at 2020 bliver aret, hvor den boligsociale partnerskabsaftale med Lejerbo
og Frederiksberg Kommune igen skal tages op til revision og ogsa aret, hvor den boligsociale
helhedsplan i Sendermarkskvarteret i sin nuvaerende organisering har sit udleb.

Det er derfor afgerende, at organisationsbestyrelsen tager den boligsociale indsats op til revi-
sion og udarbejder en strategi, som fremadrettet kan sikre en fortsat kvalificeret og veltilrette-
lagt boligsocial indsats i FFB.

Den boligsociale strategi for FFB skal bygge videre pa det eksisterende arbejde og fortsat ha-
ve fokus pa at samarbejde med en bred vifte af akterer. Der skal vere et oget fokus pa at ind-
drage afdelingsbestyrelser og ovrige beboere i arbejdet seerligt i forhold til at styrke feelles-
skab og sammenhaengskraft i afdelingerne. Der skal fortsat veere en indsats, som handler om
at bygge bro til det etablerede system i forhold til udsatte beboer, herunder serligt bern, un-
ge og familier og der skal traekkes ressourcer ind i afdelingerne i form af f.eks. fremskudte
indsatser og frivillige civilsamfundsakterer.

Strategien skal kort sagt skabe gode rammer for udvikling og feellesskab for alle beboere i alle
afdelinger for derigennem at sikre sundhed og trivsel.

Pa den baggrund vil udvalget arbejde pa, at formulere en indsats der favner nedenstdende
fokuspunkter:

* Styrkelse af de lokale feellesskaber i afdelingerne

* Understotte tryghed og trivsel i afdelingerne

* Skabe rammer som giver mulighed for at afdelinger og beboere kan lefte sig selv

* Traekke ressourcer ind i afdelingerne

* Bygge bro til det omkringliggende samfund

¢ Fokus pa indsatser som er rettet mod udsatte grupper, herunder bern, unge og familier

¢ Sikre fortsat integration og inklusion af flygtninge der flytter ind i vores afdelinger
Udvalget vil i lebet af 2019 komme med udspil til konkretisering og finansiering af den frem-

tidige indsats med henblik pa fremleggelse pa repraesentantskabsmedet i december 2019.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tilslutter sig udvalgets overvejelser og den videre kereplan

Organisationsbestyrelsen tiltrddte indstillingen.

11. Evaluering af beboerservice og driftsstruktur
Organisationsbestyrelsen besluttede den 15. marts 2018, at beboerservice og driftsstruktur

vurderes og tilpasses lobende, men at der gennemfores en egentlig evaluering i begyndelsen
af 2020.
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Pa baggrund af ensker om en tidligere evaluering leegges her op til at fremrykke evalue-
ringsforlebet, sa dette pabegyndes allerede i efteraret 2019.

I bilaget er der skitseret spergsmal, som kan indga i evalueringen. Bade repreesentantskabet,
afdelingsbestyrelserne og medarbejderne kan naturligvis ogsa byde ind med yderligere
punkter i lebet af processen.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen beslutter, at der tages udgangspunkt i nedenstaende plan for
evalueringen:

¢ Der afholdes dialogmeder med afdelingsbestyrelserne i hvert servicecenter i lobet af ok-
tober-november, nar de ordineere afdelingsmeder er atholdt i august-september

¢ Tilsvarende afholdes dialogme@der med medarbejderne i servicecentrene og i det admini-
strative team i samme periode

e Pabaggrund af dialogmederne med afdelingsbestyrelserne og medarbejderne behandler
organisationsbestyrelsen evalueringen den 28. november 2019

e Repreaesentantskabet far lejlighed til at debattere beboerservice og driftsstruktur den 12.
december 2019

¢ Eventuelle eendringer som felge af evalueringsforlebet behandles af organisationsbesty-
relsen pa det forste mode i 2020

Bilag 10: Evaluering af FFB’s beboerservice og driftsstruktur

Organisationsbestyrelsen tiltrddte indstillingen 0g besluttede, at der gennemfores en annonym sporge-
skemaundersogelse i sammenhaeng med den forestiende evaluering af beboerservice.

12. Plads til forskellighed

Under overskriften ”Plads til forskellighed” gennemferte KAB i 2018 et forleb i dialog med
alle administrerede boligorganisationer. Baggrunden var et enske om at blive skarpere pa,
hvordan de enkelte boligorganisationer betjenes bedst muligt.

I den sammenheeng gennemfortes der interviews med de enkelte administrerede boligorga-
nisationer med henblik pa at afdeekke behov, ensker og veerdier. I FFB regi skete dette pa
formandsmedet den 19. september 2018.

Forlebet har givet KAB vaerdifulde indsigter og der er allerede i lobet af 2019 skudt en raekke
udviklingsinitiativer i gang, der skal veere med til at gere boligselskabernes virke nemmere

og ikke mindst bedre.

Som opsamling pa dialogen pa formandsmedet og inputtene herfra er der udarbejdet en sel-
skabsprofil (vedhaftet) som rummer en opsummering af hovedpointerne fra dette mede.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen drefter den udarbejdede selskabsprofil og beslutter eventuelle
videre initiativer i forleengelse heraf.

Bilag 11: Selskabsprofil FFB

Organisationsbestyrelsen tiltridte indstillingen.

13. Styrkelse af renoveringssagens gennemforelse i afdeling Sendermarken.

Organisationsbestyrelsen dreftede pa sit mede den 28. marts 2019 behovet for en styrkelse af
projektledelsen af helhedsplanerne for henholdsvis Sendermarken og Solbjerg Have.

Pa modet fremlage byggedirekter Rolf Andersson med baggrund i ovenstdende en raekke til-
tag, som fremadrettet skal sikre begge sager et mere optimalt forleb.

De mulige initiativer og tiltag er, for sa vidt renoveringen af afdeling Sendermarken, i videre
dialog med repraesentanter for felgegruppen centreret om:

Styrket projektledelse:

Projektlederen pa sagen er dels blevet allokeret ekstra ressourcer til administrativ opbakning
og dels blevet afloftet en reekke andre store og ressourcekreevende byggesager. Dette med
henblik pa kunne veere mere fokuseret pa, at inddrage de ressourcer der er indkebt fra entre-
preneren og totalradgiveren og for at sikre, at der leveres massivt pa byggeledelse, fagtilsyn
og opfelgning generelt.

Herudover er tidligere teknisk chef i KAB Torben Trampe tilknyttet sagen som konsulent og
seerlig ressource til stette for projektleder og beboerkoordinator.

Séavel den tilknyttede konsulent bistand som den administrative support til projektlederen
ind finansieres i byggesagen under “Anden radgivning”.

Udskiftning af entreprengren og totalrddgiverens ansvarlige byggeledere:

Der er sket udskiftning af entrepreneren og totalradgiverens ansvarlige byggeledere, som
giver mulighed for “ny start” med forventning om grundlag for et bedre samarbejde fremad-
rettet samt en steerkere og kvalitativ bedre indsats fra begges side.

Kommunikationssupport

En styrkelse af kommunikationsindsatsen i tilknytning til sagen vil ikke kunne indfinansieres
ibyggesagen og derfor fordres godkendelse af afdelingen.

Der er af KAB’s Center for byggeri foreslaet- og tilbudt en mulig model hvor en proceskonsu-
lent tilknyttes sagen pa ad hoc basis og efter neermere aftale og behov.
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Der udestar — i dialog med folgegruppen — en neermere afklaring og preecisering af initiati-
vernes udmentning, som organisationsbestyrelsen vil blive holdt orienteret om

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tiltreeder de opridsede initiativer og tiltag med henblik pa styr-
kelse af renoveringssagens gennemforelse i afdeling Sendermarken.

Da organisationsbestyrelsen ikke fandt, at de havde den fornedne tid til en grundig behandling af
punktet, blev det besluttet at udskyde punktet til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den
4. juni 2019 med mulighed for en forudgdende droftelse i bestyrelsens bygge-, vakst- og strukturud-
valg den 21. maj 2019.

Sager til orientering
14. Status pa den boligsociale indsats

Som det blev orienteret om ved sidste organisationsbestyrelsesmode, er det boligsociale
partnerskab mellem FFB, Lejerbo og Frederiksberg Kommune blevet forleenget til at geelde til
udgangen af 2019 (aftalen vedlagt som bilag 13). Der vil fortsat veere fokus pa lokale aktivite-
ter i de involverede afdelinger samt pa at styrke det tveergdende arbejde sa alle afdelingerne
far glaede af de forskellige kompetencer, som partnerskabets medarbejdere tilsammen besid-
der.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag 12: Partnerskabsaftale 2019
Da organisationsbestyrelsen ikke fandt, at de havde den fornedne tid til behandling af punktet, blev det
besluttet at udskyde punktet til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 4. juni 2019.

15. Betty I; Orientering om status og udarbejdelse af byggeregnskab
Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret pa sit mede den 31. januar 2019, hvor der
blev orienteret om at der var valgt en afdelingsbestyrelse og om udlejningssituationen af
stueetagen.

Siden afleveringen og indflytningen har der vist sig udfordringer med nogle gulve, som de-

laminerer mellem fineren og den underliggende plade samt at lasetojet i entrederene ikke
har fungeret som forventet. Der har veeret teet dialog om begge forhold med radgivere og en-
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treprenererne. Entrepreneren udskifter kullansemaessigt de delaminerede gulvstave og en-
trederene er justeret. Funktionen i entrederene er desveerre ikke helt tilfredsstillende og der
presses pa for at sikre en sikker og stabil lukkefunktion.

Der afholdes mode med folgegruppen snarest, hvor status pa mangler og afhjelpninger bli-
ver fremlagt og behandlet.

Der er siden afleveringen og fremsendelse af slutopgerelse arbejdet pa at feerdiggere udkast
til byggeregnskab. Dette er stort set klart, dog mangler der desveaerre endnu endelig opgorel-
se af flytteudgifterne, hvorfor der endnu ikke fremleegges endelig forslag til organisationsbe-
styrelsens godkendelse.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Da organisationsbestyrelsen ikke fandt, at de havde den fornedne tid til behandling af punktet, blev det
besluttet at udskyde punktet til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 4. juni 2019.

16. Betty II; Nybyggeri

Byggesagen drejer sig om fire individuelle byggesager af ejendommens fire ejerlejligheder, sa
ejendommen efter ombygning indeholder:
¢ Ejerlejlighed 1: Servicearealer (ustottet renovering)
o Ejerlejlighed 2: Nye, almene aldreboliger (nybyggeri)
¢ Ejerlejlighed 3: Botilbud (ustettet renovering)
¢ Ejerlejlighed 4: Almene eldreboliger (helhedsplan med LBF-stette til PCB-sanering og
ustoettet renovering for gvrige arbejder)

Udlejningen af alle boliger sker med 100 % kommunal anvisning

Senest er organisationsbestyrelsen blevet orienteret pa medet den 28. marts 2019.
Orientering om udferelsen

Nedrivnings- og saneringsentreprisen udferes af Sendergaard Nedrivning og hovedentre-

prisen udferes af Einar Kornerup A/S.

Nedrivningen er godt i gang og saneringen af PCB udferes henover foraret af Sendergaard
Nedrivning.

I foraret/sommeren begynder selve ombygningen til boliger, feellesarealer m.v.

Brugerne har haft enkelte projektjusteringer, som er indarbejdet i projektet, herunder kan
neevnes at der udferes bambusgulve i boligerne.
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17.

Okonomi

Der er indtil nu tilgdet uforudsete arbejder, som det er forventeligt i en renoveringssag som
denne.

Safremt det vurderes, at rammen pa 10 % for de uforudsete arbejder bliver overskredet, skal
det dreftes i styregruppen, hvorvidt der kan gennemfores besparelser i projektet. Det er
sandsynligt, at der ikke kan gennemferes besparelser for at overholde den gkonomiske
ramme.

Séfremt denne situation skulle opsta, har FFB og kommunen aftalt, hvordan udgifterne skal
deekkes. Aftalen fremgar af kebsaftalen. Der er forskellige losninger for de fire ejerlejlighe-
der, f. eks. en huslejestigning mv. Safremt dette bliver relevant vil organisationsbestyrelsen
blive orienteret herom.

Tidsplan

e Byggestart november 2018

AB 92-aflevering maj 2020

Drift og ibrugtagning af Frederiksberg Kommune juni/august 2020

Indflytning af nye beboere fra 1. september 2020

Udforelsen gar som planlagt, der er kun en mindre forsinkelse pa 17 dage, som ikke vil fa
indflydelse pa indflytningsdatoen.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Da organisationsbestyrelsen ikke fandt, at de havde den fornedne tid til behandling af punktet, blev
det besluttet at udskyde punktet til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 4. juni 2019.
Betty III; Status pa opforelse af 125 plejeboliger og tilherende serviceareal
Totalentrepriseteamet ved Jorgen Friis Poulsen A/S har udarbejdet dispositionsforslag. Den
8. maj 2019 afleveres projektforslag til kommentering og som forventes godkendt af styre-
gruppen den 27. maj 2019.

Der er fremsendt skema A ansggning for projektet med forventet tilsagn ultimo juni 2019.
Der forventes fremsendt skema B ansggning ultimo juni 2019 med forventet tilsagn medio

september 2019.

Heringsperioden for lokalplanen er afsluttet og lokalplanen forventes politisk godkendt hos
Frederiksberg Kommune ultimo juni 2019.

Det indstilles,
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at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Da organisationsbestyrelsen ikke fandt, at de havde den fornedne tid til behandling af punktet, blev det
besluttet at udskyde punktet til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 4. juni 2019.

18. C.F.Richs Vej; Nybyggeri

Der blev senest orienteret om status pa denne byggesag pa organisationsbestyrelsesmodet
den 28. marts 2019.

Byggearbejderne pa pladsen foregar uden forsinkelse og efter den lagte tidsplan, som stiler
mod en aflevering af byggeriet i december 2020.

Nedrivningsarbejdet er 95% gennemfert, men pagar dog stadig da baerende bygningsdele
forst kan nedrives i takt med at nye etableres. Paeleramning for nye baerende veegge pagar.
Af umiddelbart forestdende arbejder kan naevnes fjernelse af etagedeek i port, udgravning til
p-keelder og etablering af lodret brandadskillelse.

Hovedprojektering foregar sidelobende med arbejdet pa byggepladsen og er nu 90% gen-
nemfert.

Kommunens endelige godkendelse af mock up udestar.
Ingen bemeerkninger til projektets skonomi.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Da organisationsbestyrelsen ikke fandt, at de havde den fornedne tid til behandling af punktet, blev det
besluttet at udskyde punktet til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 4. juni 2019.

19. Solbjerg Have; Helhedsplan og nybyggeri

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret pa medet den 17. november 2018, hvor der
blev orienteret om at arbejdet blev sat pa pause i en periode frem til feerdiggerelse af pilot-
projektet og til der var fundet lesninger pa udfordringerne omkring arbejdets omfang og sik-
ret en tidsplan, der kunne bygges efter.

Efter grundige analyser af processer og udarbejdelse af nye tidsplaner samt fastleeggelse af
arbejdets udferelse, blev der igangsat dialog med Landsbyggefonden omkring handteringer

af de afledte skonomiske konsekvenser.

Landsbyggefonden har efterfolgende udmeldt en ny gkonomisk ramme og finansieringsplan
for feerdiggorelse af helhedsplanen.
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Helhedsplanen blev genstartet i oktober 2018 og har siden forlebet efter aftalerne med entre-
preneren og Landsbyggefonden.

En folge af dreftelserne med entrepreneren og Landsbyggefonden har veeret, at der er boli-
ger, som bliver helt ubeboelige i forbindelse med arbejdets udferelse.

Mens arbejdet udferes i ca. 12 uger pr. bolig, opleves det, at iseer beboere i 1-rums boliger og
sarbare beboere bliver serligt pavirkede og far dagligdagen meget besveerliggjort.

Ved gennemforelse af byggesagen er der som udgangspunkt ikke budgetteret med genhus-
ning.
Virkeligheden viser imidlertid, at der er behov for at kunne handtere iseer tre kategorier af
beboere, som bliver meget pavirkede af ombygningen.
Det drejer sig iseer om:

Seerligt sarbare beboere

Beboere i 1-rums boliger

Beboere med spaedbern

Der har medfert, at landsbyggefonden er ansggt om finansiering til at kunne handtere mid-
lertidige genhusninger, som forventes nedvendige i Solbjerg Have. I den forbindelse er der

ansegt om finansiering af ca. 7,3 mio. kr.

Yderligere er der iveerksat midlertidig stop for genudlejninger for at skaffe det nedvendige
antal boliger til kommende genhusninger.

Okonomiske konsekvenser

Budget

Skema B-budgettet for helhedsplanen i Solbjerg Have er:
Entrepriseudgifter (kontrakt + uforudsete udgifter) 217.438.095 kr.
Omkostninger (honorarer + laneomkostninger) 39.878.000 kr.
Gebyrer 2.649.153 kr.
Samlet skema B-budget for helhedsplanen 259.965.248 kr.

Efter indgdede aftaler med entrepreneren, radgiverteamet og Landsbyggefonden er det for-

ventede regnskab:

Entrepriseudgifter (kontrakt + uforudsete udgifter) 244.805.791 kr.
Omkostninger (honorarer + ldaneomkostninger) 48.044.642 kr.
Gebyrer 2.649.153 kr.
Samlet skema B-budget for helhedsplanen 295.773.587 kr.

Afvigelse mellem skema B-budget og forventet regnskab er pa 35.808.339 kr.

Finansiering
Som bekendt er overskridelse af skema B-budgettet forelagt for Landsbyggefonden.
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Der skal ikke udarbejdes nyt skema B-budget.
Overskridelsen handteres som en overskridelse.
Landsbyggefonden har tilkendegivet folgende plan for finansiering af overskridelsen:

Stottede tiltag

Det fastholdes, at tiltag som har opnaet stotte ved skema B-tilsagnet fastholder stetten, ogsa
selvom omfanget oges og det bliver til en hojere udgift for fonden.

Der bliver dog en marginal merudgift svarende til ca. 900.000 kr. om aret (et bidrag til kredit-
instituttet) pa 0,07 % af hovedstolen, som fonden ikke ma stotte.

Denne merudgift pavirker huslejen.

Usteottede tiltag

Ustottede tiltag udvides med ca. 15 mio. kr.

Fonden kan ikke give stottede ldnefinansiering til disse tiltag, hvorfor de bliver handteret pa
en anden made.

Det er i den forbindelse aftalt med fonden, at boligorganisationen skal oge sit driftslan til
Solbjerg Have svarende til 6.580.000 kr. om aret. Denne stette indseaettes pa en regulerings-
konto i Solbjerg Have med tilbagevirkende kraft fra 1. januar 2016 og frem til afleveringen i
2020.

Reguleringskontoen oger saledes sin saldo med 6.580.000 kr. om aret frem til afleveringen
med ca. 33 mio. kr.

Det er aftalt, at denne opsparing skal medfinansiere de ustettede tiltag.

Brug fra denne konto kan kun ske efter forudgaende aftale med Landsbyggefonden.
Huslejepavirkningen i Solbjerg Have

Ved skema B-godkendelsen godkendte beboerne en huslejestigning pa 10,9 % af huslejeni-
veauet i 2017. Ved gennemforelse af ovenstdende finansieringsplan vil huslejestigningen

oges marginalt til 11,4 % af lejeniveauet i 2017.

Huslejestigningen er underforudseetning af de skitserede lanevilkdr ved godkendelsen af
skema B-budgettet.

Imidlertid er renteniveauet seenket yderligere siden skema B-godkendelsen, sa med en lave-

re rente bor huslejestigningen faktisk vaere under det godkendte niveau og maske helt nede
pa ca. 8,2 %.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Da organisationsbestyrelsen ikke fandt, at de havde den fornedne tid til behandling af punktet, blev det
besluttet at udskyde punktet til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 4. juni 2019.

20. Modeevaluering

Intet at referere.

21. Eventuelt

Intet at referere.
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