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Organisationsbestyrelsesmgde den 24. november 2022
kl. 17.00
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Inviterede Laurits Roikum, Klaus Linder, Hanne Illum, Niels Lau Christensen,
John Bggelund Sgrensen, Jargen Blond, Mark Ditlev Watson, Tina
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Afbud fra John Bggelund
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Finn Larsen (pkt. 4 og 5), kundedirektgr Sanne Kjeer (pkt. 2 og 10)
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1.

Referat af organisationsbestyrelsesmgde den 15. september 2022

Referat af organisationsbestyrelsesmgdet den 15. september 2022 er tidligere fremsendt
til kommentering i Prepare.

Indstilling:
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referatet af organisationsbestyrel-
sesmgdet den 15. september 2022 lagt i Prepare den 31. oktober 2022.

Bilag
Bilag 1: Referat af organisationsbestyrelsesmgdet den 15. september 2022

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet.

Sager til beslutning

2.

Opfelgning pa organisationsbestyrelsesseminaret den 19. og 20. november 2022

2.1: Nyt mélsaetningsprogram

Indstilling

Det indstilles, at udkastet til FFB’s strategiske indsatsomrader 2023 — 2024 godkendes
som organisationsbestyrelsens forslag til repreesentantskabsmgdet den 7. december
2022.

Sagsfremstilling

Udkastet til strategiske indsatsomrader har tidligere veeret behandlet i organisationsbe-
styrelsen den 24. maj 2022, i repraesentantskabet den 9. juni 2022, i udvalgene og blandt
medarbejderne samt pa organisationsbestyrelsens seminar den 19. november 2022.

Bilag
Bilag 2: Endeligt udkast til strategiske indsatsomrader 2023 — 2024 (eftersendes den
21/11)

2.2: Materiale til afdelingsmgder:

Indstilling

Det indstilles, til organisationsbestyrelsen:

e at der udarbejdes en forretningsorden for afdelingsmgderne, som afdelingsbestyrel-
serne anbefales at foresla

o at forslag til afdelingsmgderne fremover redigeres og seettes ensartet op
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» at administrationen, hvor afdelingsbestyrelserne ikke gnsker at patage sig dette, gar i
dialog med forslagsstiller om eventuelle uklarheder og mangler i indkomne forslag far
forslagene redigeres

e atdet altid anbefales afdelingsbestyrelserne at indstille driftschefen eller en anden
medarbejder som referent, sa det sikres, at beslutningerne dokumenteres korrekt og
persondatalovgivningen overholdes.

Sagsfremstilling

| dag lever materialet til afdelingsmader i FFB generelt ikke op til den standard, man fin-
der i de fleste andre boligorganisationer. Forslag omdeles typisk uredigerede, der er i de
fleste afdelinger ikke en forretningsorden, og det er i nogle tilfeelde uklart hvilke afdelings-
bestyrelsesmedlemmer, som er pa valg.

Hvis indstillingen godkendes, sa igangsaettes arbejdet med at udarbejde en forretningsor-
den samt en skabelon for indkomne forslag. Disse foreleegges efterfglgende til godken-
delse i organisationsbestyrelsen.

¢ Organisationshestyrelsen godkendte med enkelte praeciseringer udkastet til FFB’s
strategiske indsatsomrader 2023 — 2024 som organisationsbestyrelsens forslag til re-
preesentantskabsmgdet den 7. december 2022.

» Organisationsbestyrelsen tiltradte indstillingen vedrgrende materiale til afdelingsma-
der.

3. Godkendelse af afdelingsbudgetterne for 2023

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender afdelingsbudgetterne for 2023, som
fremleegges til godkendelse pa repraesentantskabsmadet den 7. december 2022.

Sagsfremstilling

| regnskaberne for 2021 kom flere afdelinger ud med underskud. Det kan ses i afdelinger-
nes budgetter for 2023, da flere afdelinger har mindre opsamlet resultat at indregne eller
afskriver pa underskud. Dette har medfart huslejestigninger for flere afdelinger. Der er
saledes, som det fremgar af bilag 3, samlet for selskabets afdelinger med budgetterne
for 2023, tale om en gennemsnitlig huslejeregulering pa 2,50%.

Som bilag 4 vedleegges afdelingernes komprimerede budgetter med virkning pr. 1. ja-
nuar 2023.

Budgetterne er med undtagelse af afdeling Broagerhus Bgrnehave, Thielebo aeldreboli-
ger, Thielebo ungdomsboliger, Betty Nansens Alle 51-53 ejer 1, 2, 3, 3 erhverv og 4, Lin-
dehaven og servicecenter Lindehaven forudgaende vedtaget pa afdelingsmader i de en-

kelte afdelinger. 4113
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Bilag

Bilag 3: FFB Lejestigninger 2023

Bilag 4: FFB-afdelinger komprimerede budgetter 2023

Bilag 5: 31005 Broagerhus Bgrnehave budget 2023

Bilag 6: 31021 Thielebo aeldreboliger budget 2023

Bilag 7: 31022 Thielebo ungdomsboliger budget 2023

Bilag 8: 31033 Betty Nansens Alle 51-53 budget 2023

Bilag 9: 31035 Lindehaven budget 2023

Bilag 10: 31037 Betty Nansens Alle 51-53 ejer 2 budget 2023
Bilag 11: 31038 Betty Nansens Alle 51-53 ejer 3 budget 2023
Bilag 12: 31039 Betty Nansens Alle 51-53 ejer 4 budget 2023
Bilag 13: 31040 Betty Nansens Alle 51-53 ejer 3 erhverv budget 2023
Bilag 14: 31041 Servicecenter Lindehaven budget 2023

Organisationsbestyrelsen godkendte afdelingsbudgetterne for 2023.

4. Godkendelse af tillaeg til aftale om anvisning af 8. juli 2022 mellem Frederiksberg
Kommune og FFB

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender tillzeg af 9. november 2022 til afta-
len om anvisning fra 8. juli 2020

Sagsfremstilling
| tilleegget er afdelingerne indplaceret efter tal opgjort af Frederiksberg Kommune, saddan
som godkendt pa mgde i organisationsbestyrelsen den 19. januar 2022 saledes:

Uddannelse/arbejdsmarkeds tilknyt- Ka- Kommunal anvis-
ning te- ning
gori
Mindre end 55% 45+ 11%
Mellem 55 og 65% 34- 22 %
44
Mere end 65% 34- 33%

Andelen af boliger der udlejes efter de fleksible kriterier, falger den kommunal anvis-
ningsandel saledes:

Uddannelse/arbejdsmarkeds tilknyt- Ka- Fleksibel udlejning
ning te-

gori
Mindre end 55% 45+ 8/9
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5.

Mellem 55 og 65% 34- 6/9
44
Mere end 65% 34- 4/9

| aftalen er der taget hgjde for, at Sgndermarken er pa kanten til at blive et forebyggel-
sesomrade, hvorfor kommunen ved deres anvisning skal veere meget opmaerksomme pa
ved deres anvisning, ikke at gge den risiko.

Bilag
Bilag 15: Tilleeg af 9. november 2022 til aftale af 8. juli 2020

Organisationsbestyrelsen godkendte tilleeg af 9. november 2022 til aftalen om anvisning
fra 8. juli 2020.

Aftale om afvikling af akkumuleret anvisningsret

Indstilling
Det indstilles, at administrationen far mandat til at forhandle en aftale pa plads med Fre-
deriksberg Kommune om afvikling af akkumuleret antal boliger, der skyldes til kommunal
anvisning.

Sagsfremstilling

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 19. januar 2022 fik administrationen mandat til at
forhandle en aftale pa plads med Frederiksberg Kommune om at fa afviklet den akkumu-
lerede geeld pa 58 boliger.

Udgangspunktet for mandatet var fglgende:
e FFB anviser 20 boliger (én opgang af etveerelses lejligheder — svarende til 10% af bo-
ligmassen) i den kommunale Finsens Have til studerende. Permanent anvisning

o de 20 boliger forudseetter lang proces og intern/frivillig omflytning i Finsens Have. Kan
maske understattes af, at nogle lejemal er udlejet pa seerlige og midlertidige vilkar

e FFB omdanner yderligere 20 boliger til permanente saerboliger

o alle udestaender (De 26+32 boliger =58 engangsanvisninger) slettes/nulstilles.

Frederiksberg Kommune er nu vendt tilbage med gnske om aendringer til afvikling af geel-
den:

e 20 boliger afskrives
e 19 boliger seettes i "banken” skal dog veere afviklet senest ved udgangen af 2025
» 19 boliger anvendes som hjemlgseboliger — boliger med en husleje pa mellem 4.500

0g 5.000 kr. uden forbrug 6/13
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Frederiksberg Kommune har faet tilsagn om statte til at nedbringe huslejen i indtil 20 boli-
ger. Boligerne skal vaere anvist inden udgangen af 2023.

| FFB er der boliger, der opfylder dette kriterie saledes:

o 1 Broagerhus 10 stk.
e 3 Havremarken 6 stk.
o 4 Grgnlandsgard 5 stk.
o 7 Finsensgard 14 stk.
e 8 Vandveerksgarden 6 stk.
e 9 Finsens Have 7 stk.
o 11 Skoleveenget 23 stk.
e 51 Stjernen 45 stk.

Stjernen der er forebyggelsesomrade kan ikke umiddelbart anvendes.

Bilag
Bilag 16: Bolig og Planstyrelsen tilsagn af 13. oktober 2022

Organisationsbestyrelsen gav administrationen mandat til at forhandle endelig aftale pa
plads vedrgrende afvikling af akkumuleret anvisningsret.

Under punktet tiltradte organisationsbestyrelsen desuden, at der kan anvises 30 boliger
til ukrainske flygtninge.

6. Sommerophold i KAB-Feellesskabet 2022 og 2023

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, at beboerne i Frederiksberg For-
enede Boligselskaber skal have beboeropholdene tilbudt med et tilskud pa indtil 1.050 kr.
pr. plads samt anfgrer hvor mange pladser, man gnsker at kunne tilbyde.

Sagsfremstilling

KAB har i 2022 afholdt to sommerophold for familier pa Pindstrup Centret og et seniorop-
hold pa Rude Strand Hgjskole for beboere i KAB-Feellesskabet. Nu planleegges ferieop-
hold for 2023, og boligorganisationerne har mulighed for at tilkendegive gnske om at til-
byde et antal pladser pa sommeropholdene.

De to sommerophold for familier blev gennemfgart til stor glaede for i alt 203 deltagere i
KAB-Feellesskabet. Hovedparten af familierne deltog med tilskud fra Arbejdsmarkedets

Feriefond (AFF), mens ingen familier deltog med egenbetaling.
7/13
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| 2023 forventer KAB igen at kunne tilbyde to sommerophold til b@rnefamilier i KAB-Fael-
lesskabet og s@ger Arbejdsmarkedets Feriefond om midler hertil. Pindstrup Centret er fo-
relgbig reserveret til familieopholdene. Der vil veere plads til omkring 110 deltagere pa
hvert ophold.

Senioropholdet bliver i 2022 afholdt pa Rude Strand Hgjskole med 58 deltagere. Vi har
endnu ikke taget stilling til, om seniorophold for 2023 skal ligge samme sted, eller om der
skal findes en anden destination denne gang. Det er ikke muligt at opna tilskud fra Ar-
bejdsmarkedets Feriefond til senioropholdet.

Boligorganisationen kan tilkendegive gnske om at tilbyde et antal pladser til sommerop-
holdene gennem boligorganisationens tilskud. Tilskuddet er med til at finansiere: trans-
port, udflugter, foredrag m.v.

Det er KAB's administration, der endeligt fordeler alle pladserne, nar ansggningerne er
indkommet. Det kan ikke forventes, at alle gnskede pladser anvendes, men KAB tilstrae-
ber en god fordeling under hensyntagen til alle boligorganisationer og kriterierne.

| 2022 deltog 2 beboere fra i Frederiksberg Forenede Boligselskaber med egenbetaling
eller via Arbejdsmarkedets Feriefond.

@konomi

Boligorganisationens pris vil vaere 1.050 kr. pr. plads i 2023. Boligorganisationen betaler
kun for faktisk benyttede pladser. Der bliver taget hgjde for, at alle boligorganisationer,
som giver tilskud, og som har ansggere, der opfylder kriterierne, vil blive tildelt pladser.

@konomi seniorophold

Prisi alt 5.550 kr.
Tilskud fra boligorganisationen 1.050 kr.
Egenbetaling fra deltagerne 4.500 kr.

@konomi familieophold

Pris i alt 4.050 kr.
Tilskud fra boligorganisation 1.050 kr.
Tilskud fra AFF (max 500 kr. pr. person pr. dggn) * 3.000 kr.

* AFF giver tilskud til beboere pa kontanthjaelp eller med en indteegt, der ligner kontant-
hjeelp, samt beboere fra seerligt udsatte boligomrader. Langt de fleste deltagere far til-
skud fra AFF. Der er dog mulighed for egenbetaling, hvis man ikke kan fa stgtte fra AFF.

Det videre forlgb
Der vil blive reklameret for sommeropholdene i februar/marts 2023, og der saettes dead-
line for tilmelding i april 2023, hvorefter pladser vil blive fordelt.

Organisationsbestyrelsen besluttede at tilbyde 40 pladser. 8/13
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7.

Repraesentantskabsmgdet den 7. december 2022

Indstilling:

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender dagsordenen for det kommende
made samt indholdet af organisationsbestyrelsens redeggarelse til fremleeggelse pa re-
praesentantskabsmgdet (eftersendes).

Sagsfremstilling:
Der er indkaldt til repraesentantskabsmgde onsdag den 7. december 2022, kl. 17.00
i KAB-Huset, Enghavevej 81 med fglgende dagsorden:

. Velkomst v/formanden

. Valg af dirigent

. Godkendelse af forretningsordenen

. Nedseettelse af stemmeudvalg

. Aflaeggelse af bestyrelsens redeggrelse

Malszetningsprogram: Strategiske indsatsomrader 2023-2024
. Indkomne forslag

. Preesentation og godkendelse af afdelingernes budgetter 2023
. Eventuelt

© O NOUIAWNER

Den endelige dagsorden, med tilhgrende bilag, fremsendes en uge fgr magdtes afhol-
delse.

Der afholdes middag efterfalgende i KAB-Huset for repraesentantskabsmgdets deltagere.

Organisationsbestyrelsen godkendte dagsordenen for det kommende mgde samt, med
enkelte preeciseringer/tilfgjelser indholdet af organisationsbestyrelsens redeggarelse til
fremlaeggelse pa repreesentantskabsmgdet.

Bestyrelseshonorar 2022/2023

Indledning

Ministeriets regler om beregning af bestyrelseshonorar betyder, at bestyrelsen skal tage
beslutning om regulering af honoraret fra regnskabsarets begyndelse, dvs. fra den

1. januar 2023.

Pa det ekstraordineaere repraesentantskabsmgde den 26. juni 2019 blev retningslinjer og
kodeks for valg til eksterne poster i KAB og KAB-Feellesskabet vedtaget. Heri fremgar
det, at KAB gnsker at sikre &benhed om tillidsposter, hverv, honorarer osv., hvorfor op-
lysninger om disse ligger pa KAB’s hjemmeside.

Retningslinjerne indeholder desuden en opfordring til, at alle selskaber i KAB-Feellesska-

bet seetter god selskabsledelse pa dagsordenen og samtidigt sikrer &benhed om 9/13



Referat

Frederiksberg Forenede Boligselskaber
Mgde den 24. november 2022
Udsendt den 19. januar 2023

tillidshverv og honorarer i selskaberne. Dette kan bl.a. ske ved, at selskaber med egen
hjemmeside offentliggar oplysninger om bestyrelsens honorarer der.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender reguleringen fra det nye regnskabs-
ars begyndelse.

Endvidere indstilles det, at organisationsbestyrelsen godkender at offentliggare bestyrel-
sens honorarer pa selskabets hjemmeside, hvis denne har en sadan.

Sagsfremstilling

Reguleringsindekset er opgjort saledes, at der for de farste 100 lejemalsenheder udbeta-
les 88,57 kr. pr. lejemalsenhed og for de efterfglgende 53,14 kr. pr. lejemalsenhed. Re-
guleringen har virkning for det regnskabsar, der pabegyndes efter den 31. august 2022.
Reguleringen vil medfare en aendring af det samlede arshonorar fra 183.905 kr. til

ca. 187.864 kr. Formanden har afstaet sit honorar pa 36.781 kr.

Organisationsbestyrelsen har pa organisationsbestyrelsesmgadet den 25. november 2021
besluttet, at bestyrelseshonoraret fordeles saledes, at formanden i 2022 har modtaget 0
kr., neestformanden 18.391 kr. og de gvrige medlemmer 18.391 kr. Find formulering fra
snese dagsorden hvor det tilsvarende punkt blev behandlet.

Bestyrelseshonoraret skal ogsa deekke godtggrelse af tabt arbejdsfortjeneste i forbin-
delse med boligorganisationens mgder, og der ma ikke opkraeves belgb til deekning af
bestyrelseshonorar, hvis honoraret ikke udbetales til bestyrelsen.

Udbetaling sker med udgangen af maj og november maned. Ved udtreeden af bestyrel-
sen betales honorar til udgangen af det kvartal, hvor udtreedelsen sker. Ved indtreeden i
bestyrelsen betales honorar fra farstkommende kvartal.

Organisationsbestyrelsen godkendte reguleringen fra det nye regnskabsars begyndelse.

Endvidere godkendte organisationsbestyrelsen at offentligggre organisationsbestyrelsens
honorarer pa selskabets hjemmeside.

9. Mulighed for tilskud fra FFB

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen:

e pa sine mgder henholdsvis i sammenhaeng med behandlingen af selskabets budget
for det kommende ar (neeste gang pa madet den 25. maj 2023) og godkendelsen af
afdelingernes budgetter for det kommende ar (naeste gang den 23. november 2023)

10/13
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behandler indkomne ansggninger om gkonomisk statte til saerlige opgaver og initiati-
ver i afdelingerne

o pa naervaerende made behandler ansggning fra afdeling Skoleveenget om tilskud til
realisering af projektet ” Eventyrlig oase for alle andre i feellesskabet” (bilag 17).

Sagsfremstilling
Organisationsbestyrelsen har pa et tidligere made udtrykt gnske om, at afdelingernes
henvendelser/ansggninger om gkonomisk stgtte behandles to gange arligt.

Det vil dels give afdelingsbestyrelserne klarhed over, hvornar ansggninger kan indsendes
og forventes behandlet og dels give organisationsbestyrelsen mulighed for en samlet vur-

dering af ansggerfeltet.

Afdelingsbestyrelserne orienteres forudgaende i "Nyt fra FFB” om muligheden/procedu-
ren.

Til dette mgde foreligger dog, i overensstemmelse med organisationsbestyrelsens tidli-
gere tilkendegivelse, konkret ansggning til behandling fra afdeling Skoleveenget.

Bilag
Bilag 17: Ansggning fra Skoleveenget

Organisationsbestyrelsen bevilligede 60.000 kr. fra selskabets arbejdskapital til realise-
ring af projektet ” Eventyrlig oase for alle andre i feellesskabet”.

10. Siden sidst og orientering fra formanden

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Under dette punkt er det muligt at orientere om overvejelser af forskellig karakter i for-
hold til organisationsbestyrelsens arbejde og selskabets udvikling.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Sager til orientering

11. Projekt: Ved Betty Nansens Plads

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

11/13
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Sagsfremstilling
Der er siden sidst orienteret om den samlede sags fremdrift i dagsordenen til organisati-
onsbestyrelsesmgde den 15. september 2022.

Projektet er siden udsendt i fagenterpriseudbud (den. 8. november 2022) med en tilbuds-
periode pa 3 uger.

Den nedsatte falgegruppe vil pa det kommende mgde, planlagt til den 12. december
2022, blive forelagt licitationsresultatet, hvor de enkelte entrepriser evalueres, hvorefter
realiseringsbudget og kontrakter udarbejdes.

Der arbejdes forsat med afleveringsdato den 15. maj 2023, som vil betyde, at "Ved Betty
Nansens Plads” forventelig vil kunne tages i brug og indvies i juni maned 2023.

Kontraktuelle forhold, i relation til JunkFood og Kaffe Karma, er behandlet pa falgegrup-
pemgader henholdsvis den 24. august 2022 og 16. november 2022 og aftaler indgaet med
afseet heri.

Der er, efter gnske fra Den A.P. Mgllerske stattefond, udarbejdet en allonge til den oprin-
delige ansggning (bilag 18). Det med afsaet i at fonden tildelte det af JunkFood ansggte
belgb pa 3 mio. kr. til etablering af storkgkken til FFB’s samlede projekt og for at beskrive
med hvilke tiltag og initiativer de i ansggningen opstillede malsaetninger for projektet for-
ventes indfriet.

Der arbejdes fortsat teet sammen med billedkunstner Marin Bigum om mulig udsmyknin-
gen af "Ved Betty Nansens Plads”, pt. afventes snarlig tilbagemelding fra Hoffmann &
Husmans Fonde pa ansggt statte (bilag 19) til erhvervelse af to malerier der vil blive pla-
ceret i FFB’s aktivitetsomrade.

@konomiske konsekvenser:

Projektet forventes realiseret inden for rammerne af bevilligede tilskud og egne tilveje-
bragte midler (jfr. referat af 28. januar 2021).

Bilag

Bilag 18: Allonge til oprindelige ansggning

Bilag 19: Projektbeskrivelse Hoffmann og Husmans Fond

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

12/13



Referat

Frederiksberg Forenede Boligselskaber
Mgde den 24. november 2022
Udsendt den 19. januar 2023

12.

13.

14.

Planlaegning af kommende mgder

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsesmgder Adolphinegarden C.F. Richs Vej 105B
Torsdag den 26. januar 2023

Torsdag den 30. marts 2023

Torsdag den 25. maj 2023

Torsdag den 14. september 2023

Torsdag den 23. november 2023

Repraesentantskabsmader KAB-Huset, Enghavevej 81
Onsdag den 7. december 2022

Torsdag den. 8. juni 2023

Torsdag den 7. december 2023

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Mgdeevaluering

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen evaluerer mgdet.

Intet at referere.

Eventuelt

Intet at referere.
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