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Sager til beslutning
1. Revisionsprotokollat
Revisionsprotokollatet vedleegges som bilag 1.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag 1: Revisionsprotokollat FFB 1. januar — 31. december 2019

Statsautoriseret revisor Pia Sendergaard/Albjerg Revision praesenterede i hovedtraek indholdet af revi-
sionsprotokollat FFB 1. januar — 31. december 2019.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

I forleengelse af fremlaeggelse af revisionsprotokollatet efterlyste Klaus Linder dels en oversigt over sy-
gefravaeret i FFB og dels en oversigt over, hvorndr de forskellige udlaeg bevilliget fra dispositionsfon-
den forventes tilbagefort. Det blev af administrationen oplyst, at oversigten over sygefraveeret er efter-
spurgt i KAB, som det imidlertid efter en systemomlaegning pt. volder kvaler at kunne levere i den on-
skede for. For sividt en oversigt over hvorndr de forskellige udlaeg bevilliget fra dispositionsfonden
forventes tilbagefort, sorger administrationen for at en sidan udarbejdes.

2. Godkendelse af afdelingernes regnskab for 2019

Behandlingen af afdelingernes regnskaber pr. 31. december 2019 blev efter aftale med for-
mandskabet og revisionen udsat til neerveerende ekstraordineere mede. Dette dels grundet
forhold afledt af COVID-19 pandemien og dels for at sikre afdelingerne mulighed for forud-
gdende behandling af disse.

Om resultatet:
Det er med tilfredshed, at vi kan konstatere, at hovedparten af afdelingerne atter er kommet
ud af regnskabsaret 2019 med positivt resultat.

Afdelingernes regnskaber pr. 31. december 2019 vedheeftes (som bilag 4) og indeholder de
komprimerede regnskaber. Resultatopgerelserne er under godkendelse i de respektive afde-
linger.

Seerlige forhold:

For afdelingerne Broagerhus Bornehave og Thielebo Ungdomsboliger geelder, at der ikke er
en bestyrelse, hvorfor regnskabet foreleegges til organisationsbestyrelsens godkendelse.
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Regnskabsberetning:

Som supplement til arsregnskaberne vedlaegges en regnskabsberetning. Det sker med bag-
grund i driftsbekendtgerelsen, som stiller ogede krav om, at organisationsbestyrelsen skal
pase, at boligorganisationen udever god ekonomistyring og egenkontrol.

Regnskabsberetning rummer en raekke tabeller og negletal, som pa centrale punkter giver
over- og indblik i selskabets og afdelingernes 2019-resultat.

Sammenfattende konkluderes det i regnskabsberetningen;

"Frederiksberg Forenede Boligselskabers samlede udvikling vises i egenkontrollen som
vaerende positiv. De opsparede midler i afdelingerne er vokset og organisationsbestyrel-
sen har sammen med afdelingerne fokus pa en skonomisk fornuftig og effektiv drift.
Den gkonomiske styringsrapport efterlader ogsa et positivt indtryk med en stabil husleje,
let stigende henleeggelser og et fald i udgifterne til tab ved fraflytning. Flere afdelinger
skal dog have fokus pa henlaeggelsesniveauet”.

Fra regnskabsberetningen kan fremhaeves;

e Huslejeudviklingen i selskabets afdelinger ultimo 2019 1a ca. 2,5 % under den gennemsnitlige
huslejeudvikling i KAB-feellesskabet og ca. 3 % under udviklingen i nettoprisindekset.

e Selskabets egenkapital har samlet set udviklet sig ret stabilt siden 2014.

e Storstedelen af afdelingerne har oplevet et fald i udgifterne til tab ved fraflytninger.

e Hovedparten af afdelingerne ender med overskud i 2019 regnskabet.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender regnskaberne i den foreliggende form med forbehold
for — og i forventning om godkendelse —i de respektive afdelinger.

Bilag 2: Regnskab endelig - Broagerhus Bernehave

Bilag 3: Regnskab endelig - Thielebo Ungdomsboliger
Bilag 4: Resultatopgorelse for de enkelte afdelinger i 2019
Bilag 5: Regnskabsberetning FFB 2019

Okonomimedarbejder Marie Louise Kielberg-Baek oplyste, at regnskaberne forudgiende var godkendt
af alle afdelingsbestyrelser (undtagen afdelingerne Broagerhus Bornehave 0og Thielebo Ungdomsboli-
ger som begge er uden en afdelingsbestyrelse).

Organisationsbestyrelsen godkendte alle afdelingsregnskaberne, dog for sdvidt afdeling Stjernen med
forbehold for — og i forventning om godkendelse — pid kommende afdelingsmade.

Under punktet droftedes kort behovet for at fokusere pd afdelingernes langtidsbudgetter og deres hen-

leeggelsesniveau, som 0gsd er fastlagt i organisationsbestyrelsens ”Strategiske indsatsomrdder 2019 —
2021”.
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Betty II - Godkendelse af lejekontrakter for erhvervslejemal

Betty II bestar ud over almene boliger af en ejerlejlighed med serviceareal og en ejerlejlighed
med botilbudsboliger. Servicearealet og botilbudsboligerne udlejes til Frederiksberg Kom-
mune efter erhvervslejeloven. Botilbudsboligerne er af momstekniske grunde opdelt i to ens
lejekontrakter for hhv. 10 og 22 botilbudsboliger.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender de tre erhvervslejekontrakter.

Bilag 6: Erhvervslejekontrakt — 10 boliger
Bilag 7: Erhvervslejekontrakt — 22 boliger

Bilag 8: Erhvervslejekontrakt — Serviceareal

Organisationsbestyrelsen godkendte de tre erhvervslejekontrakter.

Sager til dreftelse

4.

Sendermarken - initiativer i forhold til renoveringen

Organisationsbestyrelsen fik forelagt nedenstaende initiativer pr. mail den 26. maj, og disse
blev godkendt af et flertal.

Pa modet dreftes den aktuelle situation, og organisationsbestyrelsen orienteres om den nye
styregruppe, den nye kommunikationsgruppe samt om dialogmedet med afdelingsbestyrel-
sen den 2. juni.

Nedenstdende initiativer er nu iveerksat pa baggrund af dreftelser med Landsbyggefonden
og Frederiksberg Kommune:

e Det nuverende tilbud om midlertidig indkvartering pa hotel udvides til at veere et tilbud

til alle beboere i hele renoveringsperioden, mens der foregar arbejde indvendigt i boligen.
Tilbuddet omfatter beboere i afdelingerne Sendermarken, Solbjerg Have og Tartuhus.
Udgifterne indfinansieres efter aftale med Landsbyggefonden i de respektive byggesager.

e Beboerne i Sondermarkens Blok 5 tilbydes pr. kulance én huslejefri maned. Tilsvarende er

tidligere gjort i Solbjerg Have over for beboere med lejemal, som blev renoveret i forste
fase og derfor har veeret seerligt belastet af opstartsvanskelighederne i forbindelse med
sagens gennemforelse. Udgiften indfinansieres efter aftale med Landsbyggefonden i byg-
gesagen.

¢ Genudlejningen af almene familieboliger i FFB efter ventelisterne stilles i bero i en tre

maneders periode. Boligerne tilbydes som midlertidig indkvartering til beboere i en helt
seerlige situation. Boligerne allokeres handholdt og efter individuel vurdering. Udgiften
indfinansieres efter aftale med Landsbyggefonden i byggesagen.
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¢ Organisationsbestyrelserne i SAB, Boligforeningen 3B samt Boligselskabet AKB, Keben-
havn er anmodet om hver at stille 12 familieboliger til rddighed til midlertidig indkvarte-
ring. Der er tilsagn fra Boligforeningen 3B og fra Boligselskabet AKB, Kebenhavn og der
forventes tilsagn fra SAB inden organisationsbestyrelsesmodet. Udgiften indfinansieres
efter aftale med Landsbyggefonden i byggesagen.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen droefter renoveringen i Sondermarken.

Organisationsbestyrelsen draftede byggesagen i Sondermarken og besluttede folgende:

e Advokat Kurt Bardeleben tilknyttes sagen for at styrke FFB over for E&P og JJW, som ikke i
tilstreekkelig grad har sikret en forbedret byggeproces. Dette geelder seerligt i forhold til efterle-
velse af de kommunale pabud, hvor E&P og JJW har svigtet. Kurt Bardeleben indkalder i forste
omgang E&P til en droftelse. Det videre forlob aftales i folgegruppen.

o Styregruppen mellem KAB, E&P og JJW suspenderes, men der vil fortsat veere teet dialog mel-
lem parterne pd centerchef-/direktorniveau.

o Hoteltilbuddet soges styrket med et tilbud om aftensmad. Det undersoges derudover, om
Scandic ogsd kan tilbyde veerelser pd Scandic Falkoner.

o Der findes alternative losninger for beboere med helt seerlige behov. Dette gaelder ogsi i de til-
feelde, hvor det er vurderingen, at det egentlig er en kommunal opgave. Dette forudseetter dog,
at Frederiksberg Kommune tager medansvar for vurderingen af hvilke beboere, som kan siges
at have helt seerlige behov.

o Der arbejdes ikke videre med overvejelserne om at opstille beboelsescontainere i lyset af de
praktiske og okonomiske udfordringer ved en sidan losning.

o Der afholdes snarest et ekstraordinaert organisationsbestyrelsesmode, eventuelt digitalt, hvor
Kurt Bardeleben orienterer om status og hvor byggesagerne i Solbjerg Have og Tartuhus samt
FFB’s generelle tilgang til storre renoveringer draftes.

Hanne Wolf Stephensen var uenig i beslutningerne om at hoteltilbuddet udvides til at gaelde for hele
renoveringsperioden og at dette 0gsd galder for renoveringerne af Solbjerg Have og Tartuhus uden at
have veeret vendt i de to folgegrupper.

Sager til orientering

5.

Nyt boligforlig

Et bredt flertal i Folketinget indgik den 19. maj 2020 en ny boligaftale om Landsbyggefon-
dens rammer i perioden 2021-2026 samt om en fremrykket indsats i 2020.

Da FFB ikke har sager i Landsbyggefondens kg har aftalen ikke direkte betydning for FFB’s
byggesager, men aftalen har en storrelse, hvor den ma forventes at pavirke bade priserne for
nybyggeri og renovering samt praksis ift. gennemforelsen af renoveringssager.
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Pa det boligsociale omrade kan aftalen fa konsekvenser for FFB’s indsats i Sendermarkskvar-
teret, da dette arbejde ikke er prioriteret i aftalen. Der arbejdes derfor pa andre veje til at sik-
re, at denne indsats kan fortseettes.

Derudover leegger aftalen op til, at driften i de almene boligorganisationer fortsat skal effek-
tiviseres. Der er endnu ikke fastsat en konkret malseetning, men det er vurderingen, at FFB
har gode forudsaetninger for yderlige effektivisering, da FFB har prioriteret at skabe ram-
merne for en ambitios effektivisering pa leengere sigt over hurtige tiltag med effektivise-
ringsgevinster pa kort sigt.

Der orienteres yderligere om aftalen pa modet.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag 9: Boligaftalen.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

6. Modeevaluering

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen evaluerer modet.

Intet at referere.
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