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Selskabet

1.

Referat af organisationsbestyrelsesmodet den 31. maj 2018 og reprasentantskabsmedet
den 14. juni 2018

Referat af organisationsbestyrelsesmodet den 31. maj 2018 er tidligere fremsendt til kommente-
ring i Prepare. Der er ikke modtaget bemeerkninger til dette. Referat af repreesentantskabsmedet

den 14. juni 2018 er fremsendt til samtlige repreesentantskabsmedlemmer den 4. juli 2018.

Det indstilles,
at begge referater godkendes.

Bilag 1: Referat af organisationsbestyrelsesmodet den 31. maj 2018
Bilag 2: Referat af repreesentantskabsmede den 14. juni 2018

Organisationsbestyrelsen godkendte referaterne.

Revisionsprotokol
Der har ikke veeret indfersler i selskabets protokol siden seneste organisationsbestyrelsesmode.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering fra formanden

Under dette punkt er der lejlighed til kort at oplyse om forhold siden sidste organisationsbesty-
relsesmode, som ikke adresseres pa anden vis gennem dagsordenens punkter.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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Sager til beslutning
4. Nyt malsaetningsprogram og ny prasentationsfolder

Pa organisationsbestyrelsens seminar den 24. og 25. februar 2018 blev der gjort status over ind-
frielsen af FFB’s malseetningsprogram ”Strategiske indsatsomrader; Udfordringer og initiativer
2016 —2018".

Gennemgangen tydeliggjorde, at besluttede initiativer i overvejende grad er blevet taget og de
opstillede malsaetninger indfriet.

Pa det efterfolgende organisationsbestyrelsesmode (den 15. marts 2018) dreftedes form og ind-
hold for et nyt malseetningsprogram. Der var her enighed om en tilgang, hvor der udarbejdes
henholdsvis en eksternt rettet , mere kortfattet og overordnet formalsbeskrivelse og med afseet
heri, en intern rettet, mere konkret og detaljeret beskrivelse af mal og initiativer for de kom-
mende tre ar 2019 - 2021.

Som bilag 3 vedhaeftes udkast til den eksternt rettede formalsbeskrivelse.

For sa vidt opstilling af konkrete mal og initiativer foreslas opleeg udarbejdet til organisations-
bestyrelsens seminar den 24. november 2018.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om den videre proces.

Bilag 3: Udkast til ny preesentationsfolder

Organisationsbestyrelsen godkendte den videre proces som beskrevet.

5. Status pa implementering af ny driftsstruktur samt forslag til mindre justering

Organisationsbestyrelsen tiltradte pa sit mede den 15. marts 2018 en reekke preeciseringer i for-
hold til de besluttede hovedlinjer for den fremtidige driftsstruktur og beboerservice.

Siden har processen med implementeringen af den nye driftsstruktur vist, at der er behov for at
styrke de tre servicecentre og driftsteams sadan, at den formelle personaleledelse af service-
medarbejderne foregdr pa servicecentrene.

I ejendomsledermodellen ligger personaleansvaret for servicemedarbejderne hos ejendomsle-

derne. Det anbefales derfor, at bade ejendomsledere og ejendomsmestre far base pa servicecen-
trene.
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Den tidligere besluttede styrkelse af FFB’s forretningsferelse, sa denne fremover varetages af en
kundechef og en chefkonsulent gor, at den anbefalede decentralisering kan gennemferes uden,
at det gar ud over arbejdet med at gore FFB til en mere sammenheengende enhedsorganisation.

Status i ovrigt

Det feelles telefonsystem Lync er nu i drift pa Servicecenter Solbjerg Have og pa Service-
center Stjernen. Det forventes, at Lync vil veere i drift pa Servicecenter Betty fra den 17.
september.

Opgavestyringssystemet iOpgave er under udrulning. FFB overgar fra testversionen til
driftsversionen den 1. november.

Beboerapp’en vil formentlig komme i drift omkring 1. december.

Processen med at udarbejde udkast til driftsbudgetter for afdelingerne for 2020 indledes
allerede i efteraret 2018 for at sikre en mere malrettet afdeekning af effektiviseringsmu-
lighederne.

Der omdeles beboerinformation om nye telefon- og dbningstider i slutningen af septem-
ber.

Det indstilles,
af bygge-, vaekst- og strukturudvalget, at afsnittet ”Driftsstruktur” i sammenskrivningen af de
tidligere beslutninger erstattes af nedenstdende punkter:

Hvert af de tre driftsteams har en teamledelse bestdende af en ejendomsleder og en ejen-
domsmester.

Servicecentrene indrettes med plads til en ejendomsleder, en ejendomsmester, en sekre-

teer samt mindst en servicemedarbejder med seerlige opgaver (for eksempel en indkebs-

ansvarlig servicemedarbejder).

De administrative opgaver loses sa vidt muligt af administrativt personale.

Organisationsbestyrelsen tiltridte Bygge-, vaekst- og strukturudvalgets indstillinger.

6. Aftaler om kommunal anvisning af flygtninge i forbindelse med FFB nybyggerisager

Baggrund:

I forbindelse med FFB’s mange nybyggerier er der gennem de seneste ar indgaet aftaler (be-
handlet pa organisationsbestyrelsesmadet den 4. oktober 2017) med Frederiksberg Kommune
om principper for den kommunale anvisning sammenhangende hermed.

Med aftalerne er FFB og Frederiksberg Kommune i et partnerskab, der sigter mod at skabe en
tilveekst af almene boliger og her igennem sikre, at Frederiksberg Kommune kan opfylde sine
forpligtelser vedrerende tilvejebringelse af permanente boliger til de flygtninge, som kommu-
nen modtager.

Forsinkelsen af datoen for den forventede ibrugtagelse af henholdsvis Tartuhus II og Venligbo-
lig Plus giver imidlertid udfordinger i forhold til at tilvejebringe det nedvendige antal boliger til
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kommunal anvisning af flygtninge inden for den tidshorisont, der har veeret forudsat i aftaler-
ne.

De nye afdelinger/boliger star ikke klar i samme tempo, som behovet for anvisning melder sig.

Der har pa den baggrund veeret droftelser med Frederiksberg Kommune om hvorledes dette di-
lemma loses mest hensigtsmaessigt og her er opndet enighed om at anvende en model med
fremskudt anvisning til de boliger, som efter aftalerne skal efterleves i FFB’s ovrige afdelinger.
Samlet set er der tale om et antal, som skal give mulighed for boplacering af i alt 46 flygtninge.

Anvendelse af fremskudt anvisning vil kreeve en seerlig og handholdt indsats sdledes, at der
hver eneste gang en bolig bliver ledig til anvisning, konkret vurderes, hvordan og til hvem den
skal anvises. Udgangspunkt ber veere 1/3 til fremskudt anvisning, 1/3 til evrige kommunal an-
visning (rammeaftalen) og 1/3 til ventelisten.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tiltreeder modellen med anvendelse af fremskudt anvisning.

Organisationsbestyrelsen tiltrddte modellen med anvendelse af fremskudt anvisning.

7. Betty I: Finansiering af stueetagen til brug for erhvervslejemal samt etablering af faciliteter
til brug for meder og arrangementer i FFB-faellesskabet

Med afslutningen pa renoveringen og omdannelsen af den almene afdeling Betty Nansen 57-61
og KaffeFairs beslutning om at traekke sig fra projektet er der behov for at genteenke finansie-
ringen af stueetagen. Dette med henblik pa samtidigt dels, at risikoafdeekke selskabet bedst mu-
ligt i forhold muligt fremtidigt tomgangslejetab og dels, at optimere mulighederne for fremtidig
udlejning til erhverv.

Andelen af ombygningsudgifterne til det samlede areal i stueetagen, der afleveres som rahus
(det vil sige uden anlagt gulv, apteret kekken, ventilation, bade og toiletfaciliteter), er opgjort til
4,3 mio. kr.

Den mest fordelagtige losning vurderes i den optik at veere, at selskabet egenfinansiérer allere-
de afholdte udgifter forbundet med ombygningen af stueetagen.

En kommende lejer vil med denne losning kunne tilbydes en lav og meget attraktiv leje, da er-
hvervslejemalet ikke vil veere belastet af nettokapitaludgifter, som skal betales som del af lejen.

Til gengeeld vil den kommende lejer selv skulle bekoste feerdiggerelse og aptering af erhvervs-
lejemalet.

Sammenhzengende med denne losning foreslds arealet som organisationsbestyrelses pa meodet
15. marts 2018 besluttede at inddrage til FFB-modefaciliteter i stueetagens sydlige ende udvidet
til i alt ca. 80 m2. Dette vil, med en mindre justering af projektet, give mulighed for selvsteendig
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indgang og adgang til toilet, som vil betyde markant forbedret anvendelsesmulighed af lokalet
til brug for meder og arrangementer i FFB-feellesskabet.

En eventuel udvidelse med justering af projektet og etablering af modelokale med aptering af
nedvendige faciliteter anslas at ville andrage ca. 1,2 mio. kroner og medfere en arlig oget leje-
udgift for selskabet fra de godkendte ca. 65.000 kr. til forventeligt ca. 100.000 kr. arligt . Belobet
modsvarer de lobende driftsudgifter ved manglende udlejning af erhvervslejemalet og dermed
vil FFB reelt med denne losning, veere teet pa 100 % risikoafdaekket i tilfeelde af fremtidig even-
tuel lejeledighed.

I det at de samlede udgifter forbundet med de her skitserede tiltag er opgjort til 5,5 mio. kr. og
der er bevilliget 2,6 mio. kr. i treekningsretsmidler fra Landsbyggefonden, er der tale om et
umiddelbart finansieringsbehov pa 2,9 mio. kr. Belgbet indstilles bevilliget over selskabets ar-
bejdskapital.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender den foresldede finansiering af stueetagen samt en udvi-
delse af det besluttede areal til brug for meder og arrangementer i FFB-feellesskabet.

Organisationsbestyrelsen godkendte finansieringen af stueetagen samt udvidelsen af det besluttede areal
til brug for meder og arrangementer i FFB-feellesskabet.

8. Udlejning af boligerne i Betty I

I det betydeligt feerre end forventet af de genhusede beboere (blot 6) valgte at flytte tilbage til
den omdannede og nyrenoverede afdeling er Frederiksberg Kommune tilsvarende endt med et
betydeligt storre antal tilgeengelighedsboliger (i alt 40) til forstegangsanvisning.

Det indstilles pa den baggrund, at ferstegangsanvisningen til de boliger som Frederiksberg
Kommune vurderer ikke at have aktuelt behov, mod kompenserende anvisning til samme mal-
gruppe i tilsvarende omfang i ovrige afdelinger, overgives til FFB til anvisning som almene fa-
milieboliger.

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen, mod kompenserende anvisning i samme omfang i evrige FFB-
afdelinger, tilleegges forstegangsanvisningen til de boliger som Frederiksberg Kommune ikke
har et aktuelt behov for.

Bilag X supplerende aftale udlejning tilgeengelighedsboliger

Organisationsbestyrelsen tiltrddte indstillingen.
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9. Anvendelse af — og ansegninger om traeekningsretsmidler

Der er til dette mode modtaget ansogninger om treekningsretsmidler fra afdelingerne Broager-
hus, Finsenshave og Havremarken. Der sgges samlet om i alt 9,6 mio. i treekningsret som be-
handles seerskilt under dette dagsordenspunkt.

Organisationsbestyrelsen har gennem arene godkendt, at der har kunne soges treekningsrets-
midler i Landsbyggefonden til en reekke forskellige arbejder i afdelingerne. Godkendelserne er
givet med henblik pa at sikre en rolig huslejeudvikling i afdelingerne uden for voldsomme hus-
lejestigninger.

Midler soges i Landsbyggefonden, efter forudgédende godkendelse af organisationsbestyrelsen,
efter fondens regulativ af 13. december 1996 hvor af fremgar, at:

Tilskud kan kun ydes til egentlige forbedringer, der haever bygningens og boligens standard og tilforer
ejendommen ogl/eller dens omgivelser - og dermed boligerne - en oget brugsveerdi for beboerne.
Dog kan tilskud tillige ydes til storre og seerligt udgiftskraevende opretningsarbejder.

Samt:

Der kan ikke ydes tilskud til finansiering af udgifter til vedligeholdelse eller til hovedistandsattelse 0g
fornyelse af tekniske installationer (planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse), hvortil der skal
foretages drlige henlaeggelser i henhold til lov om almene boliger m.v., § 68, 0g bekendtgorelse nr. 935
af 28. oktober 1996 om drift af almene boliger m.v., § 59

Siden udgangen af 2015 er der af organisationsbestyrelsen bevilliget treekningsret til i alt 13 sa-
ger i 10 forskellige afdelinger for i alt 26,7 mio. kr. (svarende til gennemsnitligt ca. 2 mio. kr. pr
sag). Der er siden 2015, til de enkelte sager, hgjest bevilliget tilskud i form af treekningsretsmid-
ler pa 33 % af den samlede anleegssum.

Som bilag 4 er vedlagt en oversigt som dels rummer oplysninger om de enkelte sager og dels
viser den forventede udvikling i treekningsretmidler frem til udgang af 2022. Det fremgéar af
denne, at der med udgangen af 2018 vil veere et indestaende pa 20,6 mio. kr. voksende til 31,8
mio. kr. ved udgang af 2022.

Til organisationsbestyrelsens orientering, til brug for behandlingen af de konkrete ansggninger,
kan oplyses at den gennemsnitlige leje i FFB-afdelinger pt. er pa 892,52 kr. pr. m? pr. ar (som i
ovrigt svarende nogenlunde til det gennemsnitlige huslejeniveau for almene familieboliger i
Frederiksberg Kommune).

9a. Broagerhus; Renovering af installationer

Der sgges om 3 mio. kr. i treekningsret til et projektet omhandlende udskiftning af felgende in-
stallationer:
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- Nyt varmeanleeg, herunder nye radiatorer og rer i boligen, ogsa i kekken og bad, nye hoved-
ror i keelderen og nye varmeinstallationer i varmecentralen.
- Nye vandinstallationer, herunder nye ror og armaturer i boliger, nye hovedreor i keelderen og
nye installationer for brugsvand i varmecentralen.

Projektet forventes behandlet pa et afdelingsmede den 10. oktober 2018.
De samlede udgifter til projektet er pa 29.179.304 kr., er forudsat finansieret som felger:

Budget

Varmesystemet og vandinstallationer 24.706.196 kr.
Administrationsomkostninger 4.176.365 kr.
Gebyrer til offentlige myndigheder 296.743 kr.
Samlede udgifter til byggesagen 29.179.304 kr.
Finansiering

Realkreditlan 23.179.304 kr.
Opsparede midler 3.000.000 kr.
Egen treekningsret 3.000.000 kr.
Samlet finansiering af byggesagen 29.179.304 kr.

Den nuveerende gennemsnitlige husleje i afdelingen er 771 kr. pr. m? pr. ar (gennemsnit for
FFB-afdelinger pa 892,52 kr. pr. m? pr. ar). Projektet vil med den enskede finansiering medfere
en gennemsnitlig huslejestigning pa 14 % svarende til 110 kr. pr. m? pr. ar og dermed resultere i
en fremtidig husleje pa 882 kr. pr. m? pr. ar.

I det Landsbyggefondens regulativ af 13. december 1996 forskriver, at der ”ikke ydes tilskud til
finansiering af udgifter til vedligeholdelse eller til hovedistandseettelse og fornyelse af tekniske
installationer (planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse), hvortil der skal foretages ar-
lige henlaeggelser i henhold til lov om almene boliger” er det administrationens indstilling at
der ikke gives adgang til at soge om treekningsretsmidler til denne sag.

I det omfang organisationsbestyrelsen ensker, at imgdekomme ansggningen om gkonomisk
stotte til sagen vil dette alternativt kunne ske via tilskud fra dispositionsfonden eller arbejdska-
pitalen.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen afviser ansegning om traekningsretsmidler til sagens gennemfeorelse
og alternativt drefter muligt tilskud fra dispositionsfonden eller arbejdskapitalen.

Organisationsbestyrelsen afviste ansogningen med baggrund i Landsbyggefondens regulativ af 13. de-
cember 1996, som foreskriver, at der "ikke ydes tilskud til finansiering af udgifter til vedligeholdelse eller
til hovedistandsaettelse 0g fornyelse af tekniske installationer (planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelse), hvortil der skal foretages drlige henlaeggelser i henhold til lov om almene boliger”.
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Idet selskabets okonomi i disse dr er under pres grundet de mange store bygge- 0g renoveringssager, fandt
organisationsbestyrelsen det endvidere ikke muligt finansielt at stotte sagens gennemforelse pd anden vis
gennem tilskud fra arbejdskapital eller dispositionsfond. Dette 0gsd indtryk af, at afdelingen tidligere (i
2015) er bevilliget 3Y2 mio. kr. i traekningsret til gennemforelse af vinduesudskiftning samt afdelingens
nuvaerende huslejeniveau pd 771 kr. pr. m? mod gennemsnitligt for FFB-afdelinger 892,52 kr. pr. m2.

9b. Havremarken; Vinduesudskiftning og etablering af ny ventilation i boligerne

Der soges om 3,6 mio. kr. i treekningsret til et projekt omfattende udskiftning af vinduer og
etablering af ny ventilation i boligerne samt udbedring af byggeskader omkring den eksisteren-
de udsugning i kekken og baderum i blok 1, som blev udfert i 2010.

Projektet og eskonomien er blevet godkendt pa et afdelingsmodet den 28. maj 2018 (her var det
dog forudsat, at der kunne gives 10 mio. kr. i egen traekningsret medferende en huslejestigning

pa 11,6 %.)

De samlede udgifter til projektet er pa 36.405.682 kr., er forudsat finansieret som folger:

Budget

Vinduer og ventilationsanleeg 31.537.039 kr.
Administrationsomkostninger 4.499.636 kr.
Gebyrer til offentlige myndigheder 369.007 kr.
Samlede udgifter: 36.405.682 kr.
Finansiering

Realkreditlan 28.623.864 kr.
Opsparede midler 4.200.000 kr.
Egen treekningsret 3.600.000 kr.
Samlet finansiering 36.405.682 kr.

Den nuverende gennemsnitlige husleje er 790 kr. pr. m? pr. ar. (gennemsnit for FFB-afdelinger

pa 892,52 kr. pr. m? pr. ar). Projektet vil med den enskede finansiering medfere en gennemsnit-
lig huslejestigning pa 15,0 % svarende til 119 kr. pr. m? pr. ar og dermed resultere i en fremtidig
husleje pa 909 kr. pr. m? pr. ar.

Lige nu projekteres og udbydes projektet med en forventning om, at licitationen bliver fordelag-
tig. Safremt dette ikke er tilfeeldet, er der allerede nu overvejelser om, hvilke elementer der kan
spares ud af projektet.

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om bevilling af treekningsret til projektets gen-
nemforelse.
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Organisationsbestyrelsen godkendte, at der kan soges om 3,6 mio. kr. i trakningsretsmidler til projektet
om vinduesudskiftning og etablering af ny ventilation i boligerne i afdeling Havremarken.

9c. Finsenshave; Udskiftninger af vinduer samt efterisolere gavlene

Der sgges om 3 mio. kr. i treekningsret til projektet som er forudsat finansieret som felger:

Budget

Entrepriseomkostninger 25.767.241 kr.
Administrative omkostninger 3.382.288 kr.
Gebyrer, offentlige myndigheder 299.440 kr.
Samlet anskaffelsessum 29.448.969 kr.
Finansiering

Realkreditlan 24.348.969 kr.
Opsparede midler 2.000.000 kr.
Egen treekningsret 3.000.000 kr.

Samlede udgifter til byggesagen 29.448.969 kr.

Projektet og eskonomien er blevet godkendt pa afdelingsmodet den 28. maj 2018 (her var det
dog forudsat, at der kunne gives 10 mio. kr. i egen traekningsret medferende en huslejestigning
pa 12,7 %.)

Den nuveerende gennemsnitlige husleje er 691,166 kr. pr. m? pr. ar.

Séfremt projektet gennemfores med et reduceret tilskud pa de 3 mio. kr. vil det medfere en
gennemsnitlig huslejestigning pa 18,55 % svarende til 128,34 kr. pr. m2 pr. ar og resultere i en
fremtidig husleje pa 820 kr. pr. m?2 pr. ar (gennemsnit for FFB-afdelinger pa 892,52 kr. pr. m? pr.
ar).

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om bevilling af treekningsret til projektets gen-
nemforelse.

Bilag 4: Oversigt over treekningsretsmidler

Under indtryk af at selskabets okonomi i disse dr er under pres grundet de mange store bygge- 0g renove-
ringssager samt afdelingens nuvaerende huslejeniveau pd 691,95 kr. pr. m?, mod gennemsnitligt for
FFB’s afdelinger 892,52 kr. pr. m2., besluttede organisationsbestyrelsen ikke at imodekomme ansognin-

gen.

I behandlingen af ansogningen indgik desuden onsket om naermere at fi afdeekket mulige synergier i en
mere samlet renovering i forbindelse med eventuelt kob og omdannelse af det kommunale Finsenshave.
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Der blev her peget pd, at en eventuel etablering af tagboliger sammenhaengende hermed vil kunne finan-
siere nye tage — en udgift, der alternativt vil skulle finansieres af afdelingen.

10. Organisationsbestyrelsens felgegrupper, sammensetning og pracisering af opgaver

Organisationsbestyrelsen behandlede sidst felgegruppernes sammensaetning pa modet den 15.
marts 2018. Siden er der fremkommet ensker til justering af felgegruppernes sammenseetning i
Havremarken, Solbjerg Have, Sondermarken og Tartuhus.

Der har i nogle folgegrupper, serligt i Sendermarken, veeret uklarhed i forhold til felgegrup-
pernes opgaver. Derunder rollefordelingen mellem folgegruppe og afdelingsbestyrelse.

Pa den baggrund indstiller bygge-, vaekst- og strukturudvalget, at opgaverne som medlem af
organisationsbestyrelsens folgegrupper preaeciseres i et brev til samtlige medlemmer.

Bilag Y: Organisationens felgegrupper

Det indstilles,

¢ at organisationsbestyrelsen beslutter eventuelle justeringer af folgegruppernes sammensaet-
ning.

e at opgaven som medlem af en folgegruppe preeciseres i et brev fra formandsskabet til samt-
lige medlemmer af organisationsbestyrelsens folgegrupper. Et tilsvarende brev sendes frem-
over til nye medlemmer af felgegrupperne.

Organisationsbestyrelsen tiltrddte indstillingen (se seerskilt bilag til referatet over folgegruppernes sam-
mensatning) og besluttede at invitere folgegruppemedlemmerne til et "Tak for indsatsen” mode med or-
ganisationsbestyrelsen, hvor blandt andet folgegruppernes rolle og ansvar kan adresseres.

11. Tilbud pa FFB’s forsikringsportefolje
Som orienteret om pa organisationsbestyrelsesmoadet den 31. maj 2018 blev selskabets forsik-
ringsportefolje, efter indstilling fra Willis, sendt i udbud for en 2-arig periode med mulighed for
at forleenge eller ga i nyt udbud.
Der er sket pa baggrund af, at Gjensidige varslede KAB en storre preemiestigning ”set i lyset af
skadeforlobet fra starten af aftalen den 1. oktober 2016 til 1. oktober 2017 samt en lidt hard op-
start pa 2018 med flere storre skader”. For FFB blev der varslet en stigning pa 110 % svarende til

en stigning i preemien fra 2.740.626 kr. til 5.744.252 kr.

Det gennemforte udbud endte med Protector som vinder. De var 1.530.135 kr. billigere end
Gjensidige.

Tilbuddet er efterfolgende gennemgaet og dreftet pd mede med Willis Towers Watson
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ved Camilla Elverdal og KAB ved vicedirektor Lone Skriver med deltagelse af formandskabet
og driftsledelsen.

Pa mandat fra organisationsbestyrelsen godkendte formandskabet tilbuddet med enkelte pree-
ciseringer.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager formandskabets godkendelse af tilbuddet fra Protector til ef-
terretning.

Organisationsbestyrelsen tog formandskabets godkendelse af tilbuddet fra Protector til efterretning.

12. KAB’s sommerophold 2019

De to afholdte sommerophold for henholdsvis familier og seniorer i 2018 havde i alt 170 delta-
gere. Heraf deltog 123 via tilskud fra Arbejdsmarkedets Feriefond. KAB’s familieophold i
Pindstrup Centeret (mellem Randers og Arhus) fik en flot evaluering af deltagerne. Seniorop-
holdet fik ligeledes en tilfredsstillende evaluering.

Ogsa i 2019 forventer KAB at kunne tilbyde sommerophold til beboere i KAB-feellesskabet og
soger Arbejdsmarkedets Feriefond om midler hertil. Familieopholdet vil som i 2018 gennemfe-
res i Pindstrup Centeret.

Der er storre sogning pa deltagelse i familieopholdet, end der er pladser. Derfor forseger KAB
at arrangere to ophold i 2019. En forudseetning for at kunne gennemfore dette er dog, at KAB
far tilstreekkelig med midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond. Senioropholdet atholdes i 2019 i
september pa seniorhgjskolen Rude Strand i Jstjylland og der forventes 50-60 deltagere.

Dkonomi seniorophold

Pris i alt 5.150 kr.

Tilskud fra organisationen 1.050 kr.

Maksimalt

Egenbetaling 4.100 kr.
Dkonomi familieophold

Voksne Born

Prisialt * 4.350 kr. 2.550 kr.

Tilskud fra organisati- 1.050 kr. 1.050 kr.

on maksimalt

Egenbetaling 3.300 kr. 1.500 kr.

* Beboere pa kontanthjeelp eller med en indteegt, der ligner kontanthjeelp, far tilskud fra Ar-
bejdsmarkedets Feriefond.
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13.

Prisen for senioropholdet deekker en plads i et dobbeltveerelse med bad og toilet samt alle mal-
tider mv. Eneveerelse kan tilkebes. Det er ikke muligt at opna tilskud fra Arbejdsmarkedets Fe-
riefond til senioropholdet.

Tilskud fra boligorganisationen

Boligorganisationen kan tilkendegive enske om at tilbyde et antal pladser til de to sommerop-
hold gennem boligorganisationens tilskud. Tilskuddet er med til at finansiere: Transport, ud-
flugter og foredrag m.v.

Boligorganisationens pris er maksimalt 1.050 kr. pr. plads i 2019, athaengig af de faktiske om-
kostninger pr. deltager. Boligorganisationen betaler kun for faktisk benyttede pladser.
Fordeling af pladser sikrer, at alle boligorganisationer, som har tildelt pladser, og som har an-
sogere, der opfylder kriterierne, vil blive tildelt pladser.

For familieopholdets vedkommende er Arbejdsmarkedets Feriefonds kriterier for udbetaling af
tilskud, grundlaget for fordeling. For senioropholdet vil det veere forst-til melle-princippet, der
geelder i tilfeelde af overtegning.

Det er KAB's administration, der endeligt fordeler alle pladserne, nar ansggningerne er ind-
kommet. Det kan ikke forventes, at alle enskede pladser anvendes, men KAB tilstreeber en god
fordeling under hensyntagen til alle boligorganisationer og kriterierne.

12018 deltog 16 beboere fra FFB med egenbetaling eller via Arbejdsmarkedets Feriefond.

Det indstilles

at organisationsbestyrelsen beslutter, at beboerne i FFB skal have beboeropholdene tilbudt med
et tilskud pa indtil 1.050 kr. pr. plads samt anferer, hvor mange familiepladser og seniorpladser,
de onsker at kunne tilbyde.

Organisationsbestyrelsen besluttede at tilbyde beboerne i FFB beboerophold med tilskud pd indtil
1.050 kr. pr. plads til i alt 40 pladser.

Ommerkning af boligerne i afdeling Brevduebanen og Thielebo Zldreboliger

Boligerne i ovenneevnte afdelinger der er opfort som eeldreegnede til beboere med lav mobilitet
og udlejes som eldreboliger med 100% anvisning fra Frederiksberg Kommune, er i dag formelt
meerket som famileboliger .

Pa foranledning af Frederikberg Kommune enskes disse formelt ommeerket til zeldreboliger sa-
eldes, at anvendelse og “meerkning” bringes i overensstemmelse.

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen godkender ommaerkningen af boligerne i afdeling Brevduebanen og
Thielebo Zldreboliger til zeldreboliger.
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Organisationsbestyrelsen godkendte ommeerkningen af boligerne i afdeling Brevduebanen og Thielebo
Zldreboliger til eeldreboliger.

14. Deklaration, Brevduebanen, Bag Sendermarken

Der er modtaget henvendelse fra et advokat firma som preeciserer at der ligger et fjernvarme-
tracé der tangerer Brevduebanens matrikel, men som fortrinsvis leber i vejen nord for bebyg-
gelsen

Efter aftale med Frederiksberg Kommune er Centralkommunernes Transmissionsselskab I/S.
ved at tinglyse tilleeg til en reekke fjernvarmedeklarationer i omrddet omkring Brevduebanen.
De ejendomme, hvorpa fjernvarmledningerne er beliggende, er alt overvejende ejet af Frede-
riksberg Kommune, dog er en servitut tinglyst pa 3 matrikelnumre, hvoraf de to er ejet af Fre-
deriksberg Kommune, mens det sidste (matr.nr. 1bu Frederiksberg) er ejet af Frederiksberg For-
enede Boligselskaber (Brevduebanen).

Med henblik pa sagens videre fremme indstilles at organisationsbestyrelsesmodet bemyndiger
administrationen til at indga i en dialog med advokatfirmaet om, at fa det tilleeg tinglyst.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen bemyndiger administrationen til at indga i en dialog med advokat-
firmaet om at fa det tilleeg tinglyst.

Bilag 5: Pategning tinglysningssvar

Organisationsbestyrelsen bemyndigede administrationen til at indgdi i en dialog med advokatfirmaet om
at fi tilleegget tinglyst.

15. Stjernen, renovering af badevarelser og etablering af elevator. Godkendelse af byggeregn-
skab.

Bestyrelsen i Boligselskabet AKB Frederiksberg godkendte projektets igangsaetning, skonomi
og finansiering pa medet den 20. maj 2015. Projektet vedrerte den tidligere afdeling Fasanha-
ven, der senere blev sammenlagt med afdeling Stjernen. Finansieringen blev efterfolgende sen-
dret til udelukkende at omfatte brug af midler fra reguleringskontoen, godkendt af LBF ultimo
2015, sa projektet kunne realiseres uden huslejekonsekvens for beboerne.

Arbejdet blev afsluttet i 2016 og byggeregnskab er efterfolgende udarbejdet i oktober 2017 med
skeeringsdato 3. november 2016. Anskaffelsessummen belober sig til 3.984.756 kr. I summen
indgar afseetningsbeleb for 225.700 kr. som blev vedtaget pa det afsluttende byggeudvalgsmede
i september 2017. P4 modet godkendte byggeudvalget det samlede regnskab, der efterfelgende
blev sendt til revision.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender byggeregnskabet med afsaetningsbeleb.
Bilag 6: Byggeregnskab Stjernen

Organisationsbestyrelsen godkendte byggeregnskabet med afsaetningsbelob.

Sager til orientering
16. Udlejningstal 2017

KAB udarbejder arligt en statistik. Nedenfor er de veesentligste tal trukket ud for FFB og hvor
det giver mening, sammenlignes med KAB-feellesskabet.

Udlejninger 2017 for FFB

Tabellen viser hvor mange udlejninger, boligorganisationen har haft i 2017 fordelt pa typer af
boliger. Til ssmmenligning er tal for KAB (det lysebla felt). Der har i 2017 i alt veeret 5.220 kon-
trakter i KAB-faellesskabet. I FFB har der i 2017 veere 256 kontrakter.

Familieboliger | Zldreboliger Ungdom/ Erhverv (%) Bilejemal (%)
(%) (%) Kollegier (%)
61 |89 138 | 155 41,7 | 382 158 | 105 96 |98

Anvisninger 2015-2017
Tabellen illustrerer, hvordan tildelingen af udlejede familieboliger har fordelt sig i perioden
2015-2017 for boligorganisationen og KAB-feellesskabet (det lysebla felt).

Venteliste | Venteliste | Venteliste Kommunal
—alminde- | - opryk- fleksibel | Andet* Bytte anvisning
Ar I alt lig (%) ning (%) | (%) (%) (%) (%)

2015 | 218 3855 |05 |204 |463 292 |156 181 |142|73 |37 |41 197 |21
2016 | 188 | 3197 | 3,2 11,9 | 41,5 | 356 | 11,2 | 179 | 128 | 6 64 |48 |25 23,7
2017 | 159 | 3506 | 44 |93 |516 343 |82 [119 |176]169[82 |61 |16 |216
*(Andet + byfornyelse + seerboliger + kombineret)

Fleksibel udlejning af almene familieboliger 2011-2017

Fleksibel udlejning anvendes, hvor der er indgaet aftaler mellem boligorganisationen og kom-
munen. Udlejningen efter de fleksible regler sker efter, at den pageeldende bolig har veeret til-
budt til opnoterede pa oprykningsventelisten.

31 Frederiksberg Forenede Boligselskaber — 2016 og frem er inkl. 50 AKB Frb.
65 % udlejes efter de fleksible kriterier

L [oom [2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Udlejninger i alt 205 187 201 160 218 188 159

Fleksibel udlejning ¥ 36 35 16 34 21 13
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Fleksibel udlejning
% 424 192 174 10 15,6 11,3 82
Ikke tilfredsstillende

Folgende kriterier er anvendt indtil 31. maj 2016:

2i.ul Fast arbejde 54 31 29 15 24 13
Frederiksberg

|12V Fast arbejde 29 5 4 0 10 1

i Unge i kommunen 0
ijob/udd flytte forste gang
Ed» Unge iudd i kommunen
ikl Uddannelses spgende
|43 Seniorer over 55
i Skilsmisse
FFC Boligsegende hvis bolig
ikke svarer til behovet

S
(@)
(@)

O O = O W
o O O O O
S O O O N
S U1 ©O O O
o O O O O
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Folgende kriterier er anvendt fra 1. juni 2016:

Kode
21500 Fast arbejde

118wl Unge i uddannelse

i Tarbejde pa Frb

1419 Skilsmisse

11030 Seniorer over 62 ar i arbejde
11108 Enlige med bern i arbejde

S O O O O
S O W O NN W

Billige boliger

Antallet af almene familieboliger i KAB-feellesskabet til en husleje pa maksimum 4.000 kr. er
faldet fra 13.092 boliger i 2010 til 5.899 boliger pr. 1. januar 2018. Det skal dog bemzerkes, at tal-
let ikke er reguleret for den almindelige prisudvikling.

For FFB er der pr. 1. januar 2018 i alt 391 boliger til en husleje pa maksimalt 4.000 kr.
Udseettelser 2014-2017

I nedenstdende tabel vises, hvor mange udseettelser, der har veret i FFB og samlet i KAB-
feellesskabet (det lysebla felt).

Udseettelser
Ar Antal Boliger* | restanceialt | Heraf udsettelser fastholdt
2014 2.220 43.941 252 1 45
2015 2210 | 44.205 166 1 32
2016 2905 | 44.288 126 5 34
2017 2905 | 44.570 153 4 34

*(familie, celdre og ungdom)

—en god boligihjertet af hovedstaden 17130
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Det indstilles;
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

17. Styringsdialog 2018

Reglerne om styringsdialog mellem kommunen og boligorganisationen tradte i kraft i 2010. Sty-
ringsdialogen bestar af et arligt mode, hvor boligorganisationen og kommunen pa det admini-
strative plan, kommer omkring boligorganisationens skonomiske, fysiske og sociale tilstand.

Som udgangspunkt for modet, skal der forinden indsendes en sakaldt dokumentationspakke.
Dokumentationspakken indeholder dels en lang reekke gkonomiske og statistiske oplysninger
og nogletal, dels en vurdering af savel selskabets som den enkelte afdelings sociale tilstand og
situation. I &r behandler vi bade 2017 og 2018, da der ikke blev afholdt styringsdialog sidste ar.
(vedheeftet som bilag 5 er dokumentationspakken for FFB 2018, samt pakkerne for FFB 2017 og
AKB, Frederiksberg 2017).

I forbindelse med vedtagelse af lovforslag om effektivisering af den almene sektor i 2016, vil der
hvert ar veere udmeldte tilsynstemaer, som bl.a. ogsa kan indga i styringsdialogen. Dette ars til-
synstema er effektivitet, med fokus pa seerligt ineffektive afdelinger.

Derudover vil der veere fokus pa kommunens nye baeredygtighedsplan, samt eventuelle energi-
renoveringer i selskabets afdelinger.

Frederiksberg Kommune har parallelt initieret et forum, Boligforum, hvor alle boligorganisati-
oner v/formand og naestformand, med boliger i kommunen, inviteres til feelles dreftelser om
losning af feelles udfordringer.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag 7: Styringsrapport for FFB 2018
Bilag 8: Styringsrapport for FFB 2017
Bilag 9: Styringsrapport for AKB Frederiksberg 2017

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

18. Selskabets gkonomi; Traekningsret, dispositionsfond og arbejdskapital

Til organisationsbestyrelsens orientering og indblik i selskabets skonomiske situation vedleg-
ges oversigt over henholdsvis selskabets dispositionsfond og arbejdskapital samt treekningsret
(pr. 6. juli 2018)
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag 10: Oversigt over egen treekningsret
Bilag 11: Udvikling arbejdskapital
Bilag 12: Udvikling fremtidig dispositionsfond

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

19. Status pa helhedsplan for Sendermarken

Organisationsbestyrelsen er sidst blevet orienteret pa bestyrelsesmedet den 31. maj 2018. By g-
geriet er godt i gang og lige nu arbejdes i to blokke henholdsvis blok 5, Magnoliavej 74-76 og
blok 4, Magnoliavej 70-72.

I blok 5 viste der sig en omfattende forurening med asbeststov i keelderen, s& det var nedven-
digt med en egentlig asbestsanering og det forsinkede resten af opgaverne. Keelderen er nu fri-
givet og arbejdet er i gang. Der udskiftes installationer og skraldesug feerdiggeres.

I boligerne er installationsarbejdet lige begyndt. Ferst etableres ventilationsanleeg, og derefter
udskiftes vand- og aflebsinstallationer i kekken og bad.

Der er opstillet stillads og arbejdsplatforme og lige nu udferes en preve pa facaderenoveringen
med vinduesudskiftning og nedleeggelse af altaner. Selve facadeudskiftningen vil ske fra okto-
ber 2018.

I blok 4 arbejdes der pa terreen og i keelder, hvor regnvand omlaegges, kloak strempefores og
skraldesug etableres.

Der har i begge blokke veeret et stort problem med rotter. Der er iveerksat rottebekeempelse, og
der bliver desinficeret, for arbejdet starter. Der arbejdes pa en samlet keelderplan, s rottebe-
keempelse iveerkseettes i god tid, fer arbejdet skal starte og sadan at der underseges for asbest-
stov.

Dkonomiske konsekvenser

Der har pa nuverende tidspunkt vaeret en del ekstraarbejder pa i alt 6 mio. kr. Blandt andet er
der tilkeobt strempeforing af alle stikledninger til kloak samt renovering af elevatorer. Udgifter
til bortkersel af jord ligger veesentlig over det budgetterede, og det samme gor udgifter til hand-
tering af asbestforurening. Derudover har der vist sig en del uforudsigelige forhold — blandt
andet har der veeret mange ledninger i jorden, som ikke er registret pa tegninger eller i LER, og
det har givet en del ekstraarbejde.

Dertil kommer ogede udgifter til rddgivning som felge af ekstraarbejder, asbestforurening samt
sagens lange behandlingstid.
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Entreprenerer har rejst gkonomiske krav pa op til 8 mio. kr. som folge af forsinket opstart, men
disse krav er ikke afklaret endnu.

Pa nuveerende tidspunkt forventes budgettet at blive overholdt.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

20. Status pa helhedsplan for Tartuhus

Bestyrelsen blev senest orienteret pa bestyrelsesmodet den 31. maj 2018. Som organisationsbe-
styrelsen blev orienteret om ved sidste mede pagar der en dialog med Landsbyggefonden om
en udvidelse af arbejderne pga. af nye tiltag i stueetagen og 1. sal, herunder renovering af Klat-
retreeet, ny passage, beboerlokale, tilgeengelighedsbolig A og B m.v.

Sagens forlob og udvikling

Der er nu endelig kommet en udmelding fra Landsbyggefonden. vedrerende “udvidelsen af
Helhedsplanen”. Landsbyggefonden kraever, at der skal oprettes en ny renoveringsstettesag,
dvs. en "Helhedsplan, etape 2” pa de arbejder som er tilkommet i stuen og pa 1. sal.

Det betyder, at der skal godkendes endnu et Skema A pa udvidelsen, bade i Frederiksberg For-
enede Boligselskaber, kommunen, Landsbyggefonden og hos beboerne.

Det er uvist, hvornar der foreligger en finansieringsskitse fra fonden pa etape 2, og de skonomi-
ske konsekvnes kendes derfor endnu ikke.

Rammen for entreprisearbejderne pa etape 2 er ca. 11.6 mio. kr.

Naér finansieringsskitsen forligger, skal der holdes nyt beboermede for godkendelse af udvidel-
sen og en evt. yderligere huslejestigning i forhold til den oprindelige Helhedsplan.

Der har veeret afholdt licitation pa den samlede sag, det vil sige nybyggeriet af 8 nye boliger,
selve helhedsplanen samt etape 2 (renovering af Klatretraeet, ny passage, beboerlokale, tilgeen-
gelighedsboliger, bolig A og B, m.v.). Her var Skou Gruppen billigste med 62.648.800 kr. (inkl.
moms) og vil blive tildelt opgaven efter tildelingskriteriet, laveste pris.

Nar radgiver har gennemggaet tallene, tilbuddet og fordelt licitationsresultatet pa de tre bygge-

sager, kan der siges mere om licitationsresultatet og det endelige Skema B. Det forventes, at der
kan skrives kontrakt i oktober 2018.
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Opdeling i ejerlejligheder — nybyggeriet

Arbejdet med opdelingen i to ejerlejligheder pagar. Overdragelsesaftalen vedrerende ejerlejlig-
hedsopdelingen (den eksisterende afdeling og den nye afdeling pa otte boliger) er nu feerdig, og
aftalen rundsendes snarest for underskrifter. Det betyder ogsa at selve ejerlejlighedsopdelingen
iveerkseettes, sa dette er klaret inden byggestart.

Det videre forleb
Der arbejdes stadig hen imod en godkendelse af Skema B i november 2018 og byggestart i janu-
ar 2019. Dette er dog under forudseetning af, at etape 2 kan behandles hurtigt her i efteraret.

Der arbejdes nu pd, at kommunen kan godkende Skema A for Helhedsplan, etape 2 samtidig
med Skema B for Helhedsplan og Nybyggeri (i november 2018).

Herefter kan Skema B fa en teknisk godkendelse i kommunen og hos Landsbyggefonden.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

21. Status pa helhedsplan for Solbjerg Have

De fysiske arbejder er igangsat ultimo februar 2018 med 1.-7. etape, der gennemfores som et pi-
lotprojekt. Herefter udarbejdes evaluering af pilotprojektet. Eventuelle optimeringer eller aen-
dringer indarbejdes i projektet, hvorefter de resterende arbejder igangseettes.

De forste erfaringer fra pilotprojektet viser, at der har veeret brug for at optimere processerne
omkring nedrivning i badeverelserne for at minimere stovgenerne.

Erfaringer i forbindelse med renoveringen af de asbestholdige tage viser, at der er brug for at
mindske stgjgenerne. Dette arbejdes der lobende pa at finde en lesning pa.

Udskiftningen af vand- og aflebsinstallationer har vist sig at veere langt mere kompliceret end
forventet. Foringsvejene er ikke altid logiske og mange installationer er ikke udfert som pa de
eksisterende tegninger. Dette har betydet mange projekteendringer, hvilket igen har betydet sto-
re forsinkelser i de boliger, der er omfattet af pilotprojektet.

I erkendelse af at forlebet omkring pilotprojektet ikke har vaeret tilfredsstillende, er det derfor
besluttet, at der ikke igangsaettes yderligere etaper, for pilotprojektet er helt afsluttet.

Man gér heller ikke i gang med yderligere etaper, for erfaringerne fra pilotprojektet er indarbej-
det i projektet, saledes at processen i de enkelte boliger kommer til at forlobe mere sammen-
heengene og med feerre gener for beboerne. Der arbejdes i gjeblikket med at udarbejde en ny
tids- og procesplan for de enkelte boliger og denne plan afpreves i en bolig.
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Det forventes, at de neeste etaper igangsaettes primo oktober 2018. Dette betyder, at den samlede
tidsplan forleenges med ca. 3 maneder.

Der afholdes lebende informationsmeder for de bererte beboere, ligesom der hele tiden arbej-
des pa at forbedre det informationsmateriale, som udsendes. Der er planlagt informationsmede
for hele afdelingen den 3. oktober 2018, kl. 19.00.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

22. Status pa landsskabsplan Betty IV

Baggrund / tidligere behandlet

Pa bestyrelsesmodet den 31. maj 2018 blev bestyrelsen orienteret om, at der arbejdes med afkla-
ring af forhold omkring stiferinger omkring skolen og at kommunen skal sikre et mageskifte
med KFI for en del af deres matrikel, der er placeret mellem Betty I og skolen.

Derudover blev bestyrelsen orienteret om, at der endnu ikke var fuld finansiering af hele land-
skabsplanens ambitioner og at der derfor seges om yderligere med-finansieringsmuligheder.
Sidelebende hermed foregar udarbejdelse af samarbejds- og driftsaftale til handtering af samar-
bejdet og den kommende drift af byrummet.

Yderligere godkendte bestyrelsen et udleeg fra dispositionsfonden pa 3 mio. kr. til projektudvik-
lingen af landskabsprojektet.

Sagsfremstilling

Styregruppen har godkendt dispositionsforslaget og der er stort set udarbejdet hovedprojekt
Projektet er opdelt i 3 etaper, som forelobig forventes udbudt samlet. 1. etape forventes igangsat
efter udbud med opstart tidligst fra marts 2019.

Det samlede landskabsprojekt andrager omkring 33 - 35 mio. kr. (inkl. moms) at realisere og har
pt. finansiering til ca. 25,6 mio. kr. Selve udbudsprocesserne er derfor bremset op for at afdaekke
et basisprojekt, der kan gennemfores inden for den kendte skonomiske ramme. Jvrige kvali-
tetsforbedringer tilkebes i det omfang, der kan findes finansiering til det. Der soges om fonds-
midler til dette.

Det videre forlob

I gjeblikket pagar udredning af et basisprojekt, der kan indeholde projektets visioner, og som
kan holdes inden for den kendte okonomiske ramme, der i gjeblikket forventes finansierings-
grundlag til.
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Forsyningen i Frederiksberg Kommune er en vigtig part i dette projekt. Det forventes, at land-
skabsprojektet kan medvirke til, at der etableres store forsinkelsesbassiner under og oven pa
terreen.

Forsyningen indgar i finansieringen med betydelige midler, og der arbejdes i gjeblikket med at
tilvejebringe et aftalegrundlag, der beskriver omfang og finansiering.

Ramboell og Keingart arbejder pa det til praesentation pa naestkommende arbejdsgruppemode
den 4. september 2018.

Basisprojektet og optioner forventes godkendt pa naestkommende styregruppemode.
Sidelebende med afklaring af basisprojektet og godkendelse i Styregruppen om omfang og
tidsplan udarbejdes der fondsansegninger til Trygfonden og A.P. Meller Fonden.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

23. Status pa renoveringer Betty I

Byggesagen blev senest behandlet pa organisationsbestyrelsens moede den 31. maj 2018. Her
blev orienteret om, at Ramboell atter havde opjusteret forventningerne til sagens overskridelse.
Der har efterfolgende veeret afholdt flere afklaringsmoder med Rambell for at fastholde Ram-
bell som ansvarlig part i budgetoverskridelsen

Byggeriet blev afleveret den 25. juli 2018 med en stor del udskudte arbejder/mangler, som i no-
gen grad var aftalt med Rambgll. Aflevering er oplevet som kaotisk og uprofessionel til stor ge-
ne for savel beboere som driften og det opleves som vanskeligt, at f& Rambell til at fastholde og

sikre fremdriften i afthjeelpningerne.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

24. Status pa renovering af Betty II
Baggrund / tidligere behandlet

Ombygningsprojekt udvikles og udferes af FFB v/KAB og i samarbejde med Frederiksberg
Kommune.
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Byggesagen drejer sig om 4 individuelle byggesager af ejendomments 4 ejerlejligheder, sa ejen-
dommen efter ombygning indeholder:

* Ejerlejlighed 1, Servicearealer (ustettet renovering)

* Ejerlejlighed 2, Nye, almene zeldreboliger (nybyggeri).

* Ejerlejlighed 3, Botilbud (ustettet renovering)

¢ Ejerlejlighed 4, Almene aldreboliger (helhedsplan m. LBF-stette til PCB-sanering og ustottet
renovering for evrige arbejder).

Udlejningen af alle boliger skal ske med 100 % kommunal anvisning.

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om indsendelsen af Skema A-ansegning pa me-
det den 31. maj 2018.

Sagsfremstilling

Projektet er forsinket ca. 1 ar i forhold til oprindelig tidsplan og den betingede kebsaftale.

Det skyldes hovedsageligt mange dreftelser med kommunen om forventninger til indholdet i
KAB’s tilbud om ombygning af bygningen og grundig afdeekning af PCB-sanering og udferelse
af pilotprojekter.

Byggesagen modtog Skema A-tilsagn pa kommunalbestyrelsesmodet den 11. juni 2018.
Der er afholdt licitation den 2. juli 2018. Der pagar nu teette droftelser om omfang og ekonomi
med kommunen.

Iseer er det vigtigt at risikoafdeekke FFB’s engagement i forbindelse med udferelsen, hvorfor der
nu skal indgas aftale med Frederiksberg Kommune om finansiering af overskridelser, der kan
veere betinget af for eksempel bygningens beskaffenhed, uforudsete udgifter og entrepriserets-
lige forhold i forbindelse med entreprengrens rettigheder.

Det videre forlob

Der pagar i ojeblikket dreftelser om kvaliteter og omfang samt prisseetninger af ufinansierede
elementer i arbejdsgruppen og i det kommunale bagland, med sigt mod nedstaende videre for-
lob:

o TFastleeggelse af Skema B-ansogning og -tilsagn frem til november 2018

e Byggestart, udforelse og AB 92-aflevering forleber frem til juni 2020

¢ Dirift og ibrugtagning af Frederiksberg Kommune juni/august 2020

¢ Indflytning af nye beboere fra 1. september 2020.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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25. Status pa nyopferelse Betty III

Baggrund / tidligere behandlet

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om projektets status pa medet den 31. maj 2018.
Her blev orienteret om, at GVL, Enemaerke og Petersen samt Jorgen Friis Poulsen var blevet
preekvalificeret til at afgive tilbud pa totalentreprisen pa design, projektering og opferelse af det
ny plejecenter pa Betty Nansens Allé 16.

Sagsfremstilling
Det forventes, at der skal opferes 120 plejeboliger i tre forskellige storrelser pa et samlet areal
svarende til ca. 7.700 m?2. Det tilherende serviceareal forventes at blive pa omkring 1.125 m2.

Okonomiske konsekvenser

Byggesagen er opdelt i en almen boligafdeling og et serviceareal, som kommunen lejer sig ind i.
Yderligere tilkeber FFB sig til nogle arealer, som skal anvendes i forbindelse med den ny drifts-
struktur. I den forbindelse udferes omkleedningsfaciliteter og overdeekket materielgard. Der
pagar dialog om arealernes storrelser.

Anlegssum for boliger 232 mio. kr.
Anlegssum for servicearealer 54 mio. kr.
I alt 286 mio. kr.

Det videre forleb
Der gennemfores forhandlinger med de bydende totalentreprenerer i 2 omgange, medio august
2018 og igen ultimo august 2018. Totalentreprenererne udarbejder forslag og tilbud.

Der afholdes forhandlingsrunder med de bydende. Pa baggrund af mederne udarbejdes og ud-
sendes feed-back-notater til hver af de bydende.

Det er generelt planlosningerne, logistikken og tilknytningen til Landsskabsprojektet, som er
omdrejningspunkter ved forhandlingerne.

Der skal afgives endeligt tilbud den 24. september 2018.

Endelig evaluering gennemfores pa et stort politisk evalueringsmode den 12. oktober 2018 med
deltagelse af kommunalpolitikere og FFB-repraesentanter. Til evalueringen udarbejdes en po-
intgivning for “hardcore” entrepriseretslige forhold som pris og organisation, men evaluerin-
gen af arkitekturen beskrives og leegges op til politisk evaluering pd medet den 12. oktober

2018.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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26.

27.

Status pa nyopferelse af Venligbolig Plus

Sagen var sidst pa organisationsbestyrelsesmodet den 31. maj 2018. Der gives her en status pa
sagen.

Pa medet den 31. maj 2018 blev organisationsbestyrelsen informeret om det samarbejde, som er
foregaet med Frederiksberg Kommune efter at de priser, der er indhentet ved licitationen viste
sig veesentligt hojere end forudsat i Skema A-budgettet.

De efterfolgende forhandlinger med Frederiksberg Kommune, medferte s& store eendringer i
projektet, at det kraevede et genudbud og i dette genudbud var BM Byggeindustri A/S den la-
vestbydende.

Efter endnu en mindre besparelsesrunde er der nu indgaet kontrakt med entreprenoren.

Som folge af besparelsesrunder og genudbud er der udfert en revideret tidsplan, som viser
igangsaetning pa byggepladsen i november 2018 med aflevering den 15. oktober 2019.

Det videre forlob

Skema B-ansggning indsendes primo september 2018. BM Byggeindustri igangseettes med fa-
brikation af elementer i egne produktionshaller.

Frederiksberg Kommune igangseetter forberedelse af grunden til byggeri.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag 13: Udbudsprojekt 2

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Status pa nyopferelse; Sondre Fasanvej

Sagen var sidst pa organisationsbestyrelsesmodet den 31. maj 2018 hvor bestyrelsen blev infor-
meret om de alt for hgje tilbud, der kom ind ved licitationen. Der er siden gennem forhandlinger
med Frederiksberg Kommune og entreprenoren blevet arbejdet pa at fa projektet til at holde sig
inden for rammebelgbet.

Ved disse forhandlinger lykkedes det at finde en reekke besparelser i projektet, men desvaerre
langt fra tilstreekkeligt til at kunne overholde maksimumsbeleobet. Der mangler séledes stadig 6,2
mio. kr. inkl. moms for at kunne overholde maksimumbelobet.

En realisering af byggeriet vil kraeve:
e Atca. 40 % af boligarealet bliver ungdomsboliger, og ca. 60 % bliver familieboliger, som
modtager maksimumbeleb derefter.
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28.

e At grundkebesummen seettes til 0 kr.

e At der foretages folgende yderligere besparelser: 11 feerre altandere, altanerne udgar, lift i
stedet for elevator, gasinstallation udgar, garderobeskabe og skabe i badeveerelser udgar og
gulvvarme erstattes af radiatorer.

Med dette som udgangspunkt blev der den 3. juli 2018 afholdt mede med Frederiksberg Kom-
mune. Her enedes man om at seette projektet pa forelebigt hold for at overveje mulighederne for
en anden made at udbyde byggeriet pa.

Det videre forlob
Frederiksberg Kommune er siden medet den 3. juli 2018 vendt tilbage og har meddelt, at man
onsker at give projektet endnu en chance.

Kommunen har derfor igangsat deres egen granskning af projektet. Vi afventer tilbagemelding
fra kommunen om denne granskning kan fere til, at der kan pustes nyt liv i planerne om at op-
fore almene boliger pa Sendre Fasanvej 26.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Status pa nyopferelse; C.F. Richsvej

Sagen var sidst pa organisationsbestyrelsesmodet den 31. maj 2018. Som det er organisationsbe-
styrelsen bekendt, samarbejder KAB pa vegne af Frederiksberg Forenede Boligselskaber med
projektudviklingsselskabet Tresor Property A/S om omdannelse og udbygning af den eksiste-
rende bygning pa C. F. Richs Vej 103. I bebyggelsen etableres 24 almene boliger.

Udviklingsselskabet har siden entrepriseudbuddet, hvor der kom alt for heje tilbud ind, arbejdet
sammen med KAB og Frederiksberg Kommune om at finde en lgsning pa at komme videre med
projektet.

Pa trods af besparelser i projektet er det imidlertid ikke lykkedes for udviklingsselskabet at finde
en model, som samlet vil kunne holdes inden for rammebeleobet. Man har derfor besluttet at af-
heende det samlede projekt til et andet udviklings- og entreprenerselskab, nemlig RHB Deve-
lopment. Pa vegne af Frederiksberg Forenede Boligselskaber forhandler KAB derfor nu med
Tresor Property om keb af grund, bygning og projekt og der forhandles sidelobende med RHB
Development om en totalentreprisekontrakt.

Entrepriseaftalen teenkes formet efter en aftalemodel, hvor RHB skal patage sig at gennemfore
projektet mod en fast kontraktsum, herunder skal det blandt andet indga i aftalen, at RHB pata-
ger alle risici i forbindelse med byggeriets opferelse.
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29.

Der er parterne imellem enighed om modellen, som er udformet pa en sddan made, at kebe-
summen for ejendommen opgores som restbelobet mellem rammebelobet og omkostningerne til
totalentreprisen samt de administrationsomkostninger, der er enighed om.

Kobesummen reguleres endeligt ved Skema B-tilsagn fra Frederiksberg Kommune.

Frederiksberg Kommune er blevet spurgt, om de vil kunne acceptere denne aftalemodel og vi
afventer svar derfra.

Det videre forleb

Der arbejdes hen imod en afklaring af kommunens stillingtagen til aftalemodellen, mens der
sidelobende arbejdes mod at lande de sidste detaljer i grundkebsaftale og entreprisekontrakt.
Entrepreneren arbejder efter en tidsplan med aflevering af det almene byggeri den 1. juli 2019,
men det er endnu uklart, om denne dato ma rykkes frem, som folge af de endnu uafdaekkede
forhold omkring aftalemodellen samt udformning og underskrift af endelig keobs- og entreprise-
kontrakt.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Status pa den boligsociale helhedsplan i Sendermarkskvarteret

Det har veeret en stille og rolig sommer i Sendermarkskvarteret og der har sa vidt vi er oriente-
ret, ikke veeret nogen neevneveerdig uro. De faste aktiviteter i Kvarterhuset som lektiecafe, fami-
lietreef, pigeklub, borgerservice to go mv., er sa smat ved at starte op igen.

Efteraret byder pa to nye aktiviteter. Det drejer sig dels om familiekursus, som bliver afviklet for
3. gang. Det nye er temaet og tilgangen. Vores seneste maling pa tilstanden i afdelingerne viste
at udviklingen gar den rigtige vej pa langt de fleste omrader, men ikke nar det geelder sundhe-
den i omradet. Andelen af overvaegtige born er hgjere end pa det ovrige Frederiksberg, og flere
born og voksne efterlyser viden om kost, motion og sundhed. Vi gennemforer derfor et forleb i
efteraret pa 12 kursusgange, hvor vi vil have fokus pa sund kost og bevaegelse, trivsel og mad-
gleede. Vi har valgt at arbejde samskabende med de deltagende familier og de parter der skal
gennemfore kurset, s deltagerne far stor indflydelse pa kursets udformning.

Efteraret kommer ogsa til at byde pa afviklingen af Frederiksbergs udgave af det populeere kri-
minalpreeventive projekt Politikadetter (vi kalder det Taskforce Junior). Kurset afvikles for saer-
ligt udvalgte drenge fra Sendermarkskvarteret, som er kriminalitetstruede i forskellige grader
og har udvist et seerligt behov for opbygning af selvtillid, selvveerd, evnen til at samarbejde samt
grundleeggende samfundsforstaelse. Kurset afvikles i teet samarbejde med politi og SSP, som
sammen med de boligsociale medarbejdere tager drengene med til Odsherred i 5 dage. Her vil
de blive treenet i en lang reekke opgaver der relaterer sig til politiets arbejde og deres egen posi-
tive udvikling. Efter endt kursus vil de fa overrakt et diplom af Borgmesteren. Som opfelgning

28/30



FREDERIKSBERG
FORENEDE BOLIGSELSKABER

Frederiksberg Forenede Boligselskaber
Maode den 20. september 2018
Udsendt den 11. oktober 2018

pa kurset vil de i 6 uger skulle medes en gang ugentligt med de involverede politifolk og udfere
civilsamfundstjenestelige opgaver, ligesom der leegges en mere langsigtet plan for hver enkelt
deltager for at sikre, at vi ikke bare slipper dem. Projektet afvikles i uge 41 og felges op i lebet af
efterar/vinter.

Rekrutteringen til Baba — feedre for forandring har vist sig at veere mere udfordrende end forven-
tet og vi er derfor ikke i hus med det antal Baba feedre, der har tilmeldt sig kurset. Vores mal har
veeret 12 — 15 feedre, og vi har pt. 6. Derfor har vi valgt at skyde projektet, sa vi kan bruge mere
tid pa rekruttering. Det vil ske gennem bl.a. en fisketur for feedre og born pa tveers af boligom-
rader, en far-bold turnering i forleengelse af den arlige fodboldskole for bern i uge 42 samt del-
tagelse pa Mangfoldighedsdagen d. 1. september 2018 pa Radhuset, hvor flere forskellige etniske
foreninger er repraesenteret. Vi vurderer, at projektet ikke er blevet mindre vigtigt af at rekrutte-
ringen har veeret sveer, da det understreger et behov for et projekt, som seetter fokus pa, at fars
deltagelse er vigtig. Baba afvikles i samarbejde med Frederiksberg Kommune pé tveers af Son-
dermarkskvarteret og det boligsociale Partnerskab.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

30. Status pa den boligsociale indsats med udgangspunkt i partnerskabsaftalen

Sommerfest

Sommerfesten i Solbjerg Have var en stor succes med 50 deltagere. Den blev afholdt pa Dron-
ning Anne Marie Centeret. KU.BE kom forbi og gav en velkomstdrink. Musikken i ar blev leve-
ret af en af beboerne i Solbjerg Have og hans band. Plejehjemmets kokken havde sgrget for super
leekker mad.

Street Party

Igen i ar var der Street Party i Lindevangsparken. Der var ca. 1000 deltagere i lobet af dagen,
hvor de unge fra kvarteret keempede i bade street fodbold, street basket, der var dansework-
shop, street-art undervisning og masser af musiske indslag. Det var ligeledes bern og unge fra
Solbjerg Have og Lindevangskvarteret, der stod i boderne og solgte sodavand, chips og popcorn
hele dagen.

Sommeraktiviteter

I &r var der sat ekstra ind pa at skabe aktiviteter for born og bernefamilier i hele sommerferien.
Alle aktiviteterne var velbesggte bade de kreative aktiviteter sdsom teater og cirkus undervis-
ningen, men ogsa hyggeaktiviteterne som waterslide var en keempe succes med over 50 bern.
Der var ogsa fuldt hus til markedsdagen.

Morgendbent i finvaerkstedet

I forbindelse med renoveringen har nogle beboere og den boligsociale indsats abnet op om mor-
genen i finveerkstedet, sa man kan komme ned og fa en kop kaffe og et rundstykke, hvis der er
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handveerkere i lejligheden. Der er hver dag beboere, der kigger forbi og stemningen er rigtig
god. Der er forhabninger om at bade borgerservice to-go og sundhedscenteret har mulighed for
at komme og veere til radighed for Solbjerg Haves beboere.

Pi kanten af kulturen

Det store projekt i kulturhuset KU.BE, hvor de forsoger at abne kulturhuset er kommet rigtig
godt i gang. Der var nogle meget velbespgte arrangementer i forbindelse med VM i fodbold,
hvor kampen blev vist pa storskeerm. Der har ogsa veeret afholdt abne treeninger, hvor 15-20 un-

ge har deltaget i fodbold, basket og boksetraening.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

31. Planlegning af kommende moder
Organisationsbestyrelsesmaoder:
Lordag den 24. november 2018  Blox (tidsrummet 9 — 20)
Torsdag den 14. marts 2019 Medborgercentret Nordens Plads 16A
Torsdag den 23. maj 2019 FFB’s moadelokale Betty 1
Torsdag den 13. september 2018  FFB’s medelokale Betty I
Repraesentantskabsmeoder:
Torsdag den 6. december 2018 KAB Billedsalen/middag ude
Torsdag den 13. juni 2019 KAB Billedsalen/middag Kirkesalen

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

32. Modeevaluering

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen evaluerer madet.

Intet at referere.

33. Eventuelt

Intet at referere.
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