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Selskabet

1. Referat af organisationsbestyrelsesmadet, det ekstraordinzere organisationsbestyrelsesme-
de (feelles med AKB Frederiksberg) og reprasentantskabsmedet henholdsvis
den 26. maj 2016, den 23. august 2016 og den 9. juni 2016
Referaterne af organisationsbestyrelsesmoderne den 26. maj 2016 og den 23. august 2016 er
tidligere fremsendt pr. mail. Der er ikke modtaget bemaerkninger til disse. Referat af reprae-

sentantskabsmedet den 9. juni 2016 vedheeftes som bilag 1 til godkendelse og underskrift.

Det indstilles,
at referatet af repraesentantskabsmeodet den 9. juni 2016 godkendes.

Bilag 1: Referat af repreesentantskabsmode den 9. juni 2016
Organisationsbestyrelsen godkendte referatet af den 26. maj 2016, den 23. august 2016 og den 9. juni
2016 samt underskrev sidstnavnte.

2. Bestyrelsens sammensatning

Bestyrelsen har folgende sammensaetning;:

Pa valg
Laurits Roikum, formand 2018
Bjorn Kalmark Andersen, naestformand 2017
Andreas Ropke, bestyrelsesmedlem 2018
Hanne Wolf Stephensen, bestyrelsesmedlem 2017
Poul Larsen, bestyrelsesmedlem 2018
Niels Lau Christensen, bestyrelsesmedlem 2017
Sarina Guastella, bestyrelsesmedlem 2018
Karsten Skawbo-Jensen, bestyrelsesmedlem 2017
Klaus Linder, bestyrelsesmedlem 2018

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3. Revisionsprotokol

Der har ikke veeret indforsler i selskabets protokol siden seneste
organisationsbestyrelsesmode.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4. Orientering fra formanden

Under dette punkt er der lejlighed til kort at oplyse om forhold siden sidste organisationsbe-
styrelsesmode, som ikke adresseres pa anden vis gennem dagsordenens punkter.

Under punktet blev organisationsbestyrelsen orienteret om resultat af det gennemforte forsikringsud-
bud, hvor Gjensidige i konkurrence med 2 andre forsikringsselskaber afgav det mest fordelagtige tilbud
o0g derfor blev valgt som fremtidig forsikringsgiver pi KAB’s rammeaftale.

Sager til beslutning
5. Sammenlaegning af FFB og AKB Frederiksberg

Pa baggrund af det feelles FFB og AKB Frederiksberg organisationsbestyrelsesmode den
23. august 2016 fremleegges tilrettet notat (vedlagt som bilag 2) for en sammenleegning med
FFB til godkendelse.

Der er som ensket pa feellesmodet i forhold til notatet fremlagt pa modet den 23. august 2016
sket en tydeligegorelse pa folgende punkter:

e Valg til organisationsbestyrelsen; Det preeciseres at den nuveaerende bestyrelse fortsaetter
med folgende “justeringer”:
- Klaus Linder veelges som ordineert medlem for en periode, svarende til hans nuveeren-
de som valgt med seerlig indsigt og vil dermed veere pa valg til repreesentantskabsme-
det i juni 2018.
- John B. Serensen valges som nyt medlem med seerlig indsigt for en periode frem til re-
preesentantskabsmedet juni 2017.
¢ Dispositionsfonde og arbejdskapitaler indstilles sammenlagt med virkning fra 1. januar
2017, med respekt for tidligere besluttede reservationer i de enkelte selskaber.
o Arsresulatet for 2016 afvikles/henlaegges over det sammenlagte selskabs arbejdskapital.

Som beskrevet i notatet afholdes den 27. oktober 2016 ekstraordineere repraesentantskabsmo-
der. I FFB regi atholdes indledningsvist separat repraesentantskabsmede, hvor en reekke for-
slag til vedteegseendringer fremleegges til vedtagelse og en sammenlaegning med AKB Frede-
riksberg godkendes. Efterfolgende afholdes nyt repaesentantskabsmeode i det nye sammenlag-
te selskab, hvor der foretages diverse valg jfr. selskabets vedteegter (dog ikke valg af revisor).
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender notatet med ovenneevnte preecisering for en sammen-
leegning med AKB Frederiksberg.

Bilag 2: Notat: Sammenleegning af FFB og AKB Frederiksberg

Organisationsbestyrelsen godkendte med de indeholdte preeciseringer notatet for en sammenlagning af
FFB og AKB Frederiksberg.

Idet der til modet ikke foreld udkast til nye vedtaegter for den sammenlagte organisation, blev det beslut-
tet at behandle disse pd det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 25. oktober 2016.

6. Betty Nansens Allé 57-61; Status pa omdannelse og godkendelse af skema B

Pa organisationsbestyrelsesmodet den 26. maj 2016 blev bestyrelsen orienteret om, at der skul-
le afholdes licitation den 31. maj 2016.

Licitationsresultatet 1a desveerre lidt over target-prisen og det var nedvendigt at regulere i
projektets omfang og foretage nogle arealjusteringer. Det betyder, at nogle arkitektoniske de-
taljer som for eksempel treelister pa undersiderne af altanerne og nogle skodder udgar af pro-
jektet.

Yderligere er det stotteberettigede areal udvidet ved at omleegge fordelingen af feelles ad-
gangsveje en smule. Det har gjort, at den enkelte bolig er marginalt storre, men samlet set er
det stotteberettigede areal oget sd meget, at enderne kan nd sammen i budgettet.

Bygningens boliger fordeles pa felgende:

6 stk. 4-rums eeldre-/handicapboliger pa 115 m?

21 stk. 3-rums eeldre-/handicapboliger pa 84 - 96 m?
19 stk. 2-rums aeldre-/handicapboliger pa 60 - 76 m?
3 stk. 2-rums ungdomsboliger pa 47 - 50 m?2

26 stk. 1-rums ungdomsboliger pa 33 - 37 m?

1 stk. erhvervslejemal pa 548 m?

Med ovenstaende justeringer blev budget og omfang godkendt i felgegruppen den 27. juni.

Udbud og licitation
Udbuddet har bestaet af tre storentrepriser.

E1 for nedrivning, E2 for tekniske installationer og E3 for bygningsarbejder.
Licitationen blev gennemfert den 31. maj 2016 for alle tre storentrepriser.

Kontraktsum for E1, Nedrivninger: 4.990.825 kr. inkl. moms
Kontraktsum for E2, Tekniske installationer: 21.551.466 kr. inkl. moms
Kontraktsum for E3, Bygningsarbejder: 72.340.679 kr. inkl. moms
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Samlet kontraktsum, afrundet: 98.883.000 kr. inkl. moms

Hertil kommer afseetninger: 12.303.900 kr. inkl. moms
Omkostninger: 23.966.100 kr. inkl. moms
Gebyrer: 2.379.000 kr. inkl. moms
Grundudgifter: 6.525.000 kr. inkl. moms
Samlet anleegssum, afrundet: 144.057.000 kr. inkl. moms

Grundkebesummen til indfrielse af geelden er pa 6.300.000 mio. kr.

ZEldre-/handicapboliger

Zldre-/handicapboligerne etableres fordelt i bygningen. Boligerne udger et samlet stotteberet-
tiget areal pa 3.939 m? og en forventet samlet anskaffelsessum pa 115.294.461 kr. inkl. moms.
Anlaegssummen finansieres ved 10 % kommunalt bidrag, 2 % beboerindskud og 88 % kreditfi-
nansiering.

Kommunalt bidrag (grundkapital) er opgjort til 11.529.446 kr.

Det anslas, at huslejeniveauet i eeldre-/handicapboligerne kommer til at blive
ca. 1.384 kr./m?/ar, ekskl. forbrugsudgifter.

Ungdomsboliger

Ungdomsboligerne er fordelt i bygningen. Ungdomsboligerne udger et samlet stotteberettiget
areal pa 1.035 m? og en forventet samlet anleegssum pa 28.762.545 kr. inkl. mom:s.
Anlaegssummen finansieres ved 10 % kommunalt bidrag, 2 % beboerindskud og 88 % kreditfi-
nansiering.

Kommunalt bidrag (grundkapital) er opgjort til 2.876.255 kr.

Det anslas, at huslejeniveauet i ungdomsboligerne bliver 1.034 kr./m?/ar, ekskl. forbrugsudgif-
ter.

Udlejningen af boliger
Udlejningen af bade seldre-/handicapboliger og ungdomsboliger sker med 100 % kommunal
anvisning.

Tidsplan for det videre forlob
Efter indsendelse af Skema B-ansggningen til Frederiksberg Kommune forventes det videre
forleb at folge nedenstdende milepaele:

Godkendelse af Skema B-ansegning i boligorganisationen: September 2016
Godkendelse af Skema B-ansggningen i Frederiksberg Kommune 3. oktober 2016
Indgaelse af kontrakt med tre storentrepreneorer: Primo oktober 2016
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Byggestart: 24. oktober 2016
Aflevering: 6. april 2018
Forventet indflytning: 1. maj 2018

Udearealerne og sammenhangen med tilstodende omride/bebyggelser

Sidelebende med selve byggeprojektet er der arbejdet pa at skabe et ssmmenhaengende ude-
areal, der understotter aktiviteter og social interaktion mellem omradets beboere og brugerne
af de faciliteter, som omradet indeholder, for eksempel café, medborgerhus, skole og ung-
domsboliger.

Udearealerne er designet af Flemming Overgaard fra Keingart og er blevet til i dialog med sty-
regruppe med deltagelse af blandt andet stadsarkitekten i Frederiksberg Kommune og Realda-
nia. Det er fortsat ambitionen at afklare projektets mulige realisering i lobet af 2016 saledes, at
der inden udgangen af 2018 er skabt et sammenhaengende lokalomrade med det nye Betty
Nansen byrum som det naturlige centrum.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender skema B-ansggningen og tager orienteringen til efter-
retning.

Under punktet blev organisationsbestyrelsen orienteret om den af Frederiksberg Kommune igangsatte
bystrategiske analyse i sammenhang med, at man ensker, at undersoge muligheden for at opfore et pleje-
center pd Betty Nansens Allé nr. 16 A+16B+16C pi den grund, hvor der i dag er pavilloner, der huser
en daginstitution.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og godkendte skema B-ansogningen.

7. Betinget kobstilbud pa Betty Nansens Allé 51-53

Organisationsbestyrelsen er labende pa sine seneste moder blevet orienteret om fremdriften i
forhandlinger med Frederikberg Kommune om muligt keb af bebyggelsen Betty Nansens Allé
51-53 med udgangspunkt i det udbud, som kommunen har udarbejdet.

Med bistand fra ekstern advokat (Kammeradvokaten v/JanneVejlesby) er betinget kobsaftale
udarbejdet og fremsendes seerskilt forud for medet.

Der skal som anfert i tidligere dagsordener renoveres, omdannes og indrettes nedenstdende

boliger (med 100 % kommunal anvisningsret):

e 30 almene plejeboliger med tilherende servicearealer til udviklingsheemmende borgere

e 20 botilbud, jf. servicelovens § 107 og 108, med tilherende feellesarealer til borgere med au-
tisme.

o 10 afklaringspladser, jf. servicelovens § 107, med tilherende feellesarealer

e en etage med almene celdreboliger (handicapboliger)
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Projektet kommer til at indeholde keb af 4 projekt-ejerlejligheder, som indeholder:
e Servicearealer, der skal renoveres
e Nybyggeri af eeldreboliger
e Renovering af kommunale, almene boliger opfort efter serviceloven
e Renovering, inkl. PCB-renovering af plejeboliger
¢ Option pa yderligere zeldreboliger pa taget.

Den gkonomiske ramme for tilbuddet er en samlet anleegssum pa byggearbejderne og grund-
kob pa i alt. 96.688.850 kr. inkl. moms.

Den forventede tidsplan for renoveringen:

Organisering og projekteringsopstart; Oktober/november 2016
Programmering; Primo 2017
Projektering; Medio 2017
Udforelsesperiode; Fra 3. kvartal 2017
Aflevering; Ultimo 2018

Den betingede kebsaftale forventes godkendt af Frederikberg Kommune pa et kommunlbe-
styrelsesmede den 2. oktober 2016 under forudseetning af efterfolgende godkendelse af FFB’s
repraesentantskab.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender den betingende kebsaftale og indstiller denne til ende-
lig godkendelse pa det ekstraordineere repreesentantskabsmede den 25. oktober 2016.

Bilag 3: Betinget kobsaftale — eftersendes.
Punktet blev udsat til det ekstraordineere organisationsbestyrelsesmade den 25. oktober 2016, idet der
endnu ikke foreld udkast til betinget kobsaftale.

8. Nedsattelse af folgegrupper i renoveringssager

Organisationsbestyrelsen vedtog pa sit mede den 26. maj 2016 malsaetninger og initativer for
for perioden 2016 — 2018 inden for fem hovedomrader.

Inden for hovedomradet “Renoveringer, drift og vedligeholdelse” er det blandt andet fastlagt,
at der i lobet af 2016 skal; “indferes en ny fast standard for opstart af felgegrupper med fast
deltagelse af et medlem af organisationsbestyrelsen og en preecisering af felgegruppens man-
dat”.

Som ny standard for opstart af felgegrupper peges pa felgende mulige elementer:

¢ Organisationbestyrelsen har som juridisk og ekonomisk ansvarlig for selskabet det over-
ordnede ansvar for igangseettelse og gennemforelse af alle renoverings- og byggesager.
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e Der nedseettes i forbindelse med alle renoverings og byggersager med ekstern finansiering
altid en folgegruppe med repreesentanter fra organisationsbestyrelsen og afdelingen.

e Formelt udpeger organisationsbestyrelsen de lokale medlemmer til felgegruppen, da det er
organisationsbestyrelsens felgegruppe. I praksis udpeges medlemmerne dog af afdelings-
bestyrelsen, med mindre seerlige forhold ger sig geeldende.

e Organisationsbestyrelsen udpeger ét og i sterre/mere komplicerede sager to medlemmer af
organisationsbestyrelsen, som deltager i felgegruppens arbejde.

e Pa afdelingsmedet, hvor felgegruppen nedseettes, orienteres om, hvad en felgegruppe er
og hvad det er for en opgave,man patager sig, nar man indtreeder i folgegruppen.

¢ Organisationsbestyrelsen overdrager pa alle omrader, som ikke fordrer godkendelse af or-
ganisationsbestyrelsen, folgegruppen kompetence til at sikre sagens fremdrift og treeffe de
fornedne beslutninger undervejs.

e FPolgegruppen indleder sit arbejde med et sakaldt opstartsmede med veegten pa afkla-
ring/afstemning af roller, ansvar og forventninger.

¢ Den nedsatte folgeruppe treeffer pa sit forste mode beslutning om, hvor vidt der udbetales
byggesagshonorar og den eventuelle fordeling af dette.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen beslutter ny standard for opstart af felgegrupper.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at:

o Der nedsattes i forbindelse med alle renoverings- og byggesager med ekstern finansiering altid en
folgegruppe med repraesentanter fra organisationsbestyrelsen og afdelingen. Folgegruppen er an-
svarlig overfor organisationsbestyrelsen.

o Formelt udpeger organisationsbestyrelsen de lokale medlemmer til folgegruppen, da det er organisa-
tionsbestyrelsens folgegruppe. 1 praksis udpeges medlemmerne dog af afdelingsbestyrelsen, med
mindre seerlige forhold gor sig gaeldende.

o Organisationsbestyrelsen udpeger ét og i storre/mere komplicerede sager to medlemmer af organisa-
tionsbestyrelsen, som deltager i folgegruppens arbejde.

o [ forbindelse med nedseettelse af folgegrupper orienteres om, hvad en folgegruppe er og hvad det er
for en opgave, man pdtager sig, ndr man indtraeder i folgegruppen.

o Organisationsbestyrelsen overdrager pd alle omrider, som ikke fordrer godkendelse af organisations-
bestyrelsen, folgegruppens kompetence til at sikre sagens fremdrift og traeffe de fornedne beslutnin-
ger undervejs.

o Folgegruppen indleder sit arbejde med et sikaldt opstartsmede med vaegten pi afklaring/afstemning
af roller, ansvar og forventninger.

o Den nedsatte folgegruppe treeffer pi sit forste mode beslutning om, hvorvidt der udbetales bygge-
sagshonorar og den eventuelle fordeling af dette.

Med afsat i beslutningen om, “at organisationsbestyrelsen udpeger ét 0g i storre/mere komplicerede sa-
ger to medlemmer af organisationsbestyrelsen, som deltager i folgegruppens arbejde”, blev folgende or-
ganisationsbestyrelses medlemmer udpeget som deltagere i de nedenstiende folgegrupper:

Storre renoveringer (baseret pd helhedsplaner):
Sendermarken; Niels Lau Christensen + Bjorn Kalmark Andersen
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Solbjerg Have: Sarina Guastella + Andreas Ropke (her deltager ogsd Poul Larsen, men i egenskab
af udpeget af afdelingen)
Tartuhus: Hanne Wolf Stephensen + Laurits Roikum

Alm. renoveringer med ekstern finansiering:
Finsenshave: Andreas Ropke
Betty Nansen: Laurits Roikum + Niels Lau Christensen

9. Genhusning af beboere fra Ellebo, Ballerup Ejendomsselskab
Ellebo i Ballerup Ejendomsselskab skal gennemga en meget omfattende renovering, der inde-
beerer nedleeggelse af 60 stk. 1-rums boliger og omdannelse af en stor del af de gvrige boliger,
der enten bliver storre eller mindre.

Alle beboerne skal som minimum genhuses midlertidigt i 5-7 maneder.

Beboerne i 1-rums boligerne og en del af beboerne i de boliger, der omdannes skal genhuses
permanent.

Der er i Ballerup Ejendomsselskab og de gvrige boligselskaber i Ballerup Kommune kun et
meget begreenset antal 1- og 2-rumsboliger.

Der er henover sommeren 2016 gennemfort genhusningssamtaler med de berorte beboere.
Der er 15 beboere, som har udtrykt enske om at blive permanent genhuset i andre boligsel-
skaber i KAB feellesskabet, herunder 2 beboere der onsker at flytte til FFB. Der er specifikt en-

ske om 1 stk. 2-3 rums i Vinstrupgard og 1 stk. 2 rums uden afdelingseonske.

Permanent genhusning udenfor bopaelskommunen kan godt gennemfores, hvis der er enig-
hed om det.

Séfremt indstillingen godkendes, iveaerksaettes genhusningen, nar en egnet bolig bliver ledig.
Eventuel tomgangsleje, indtil boligen bliver anvist, deekkes af byggesagen i Ellebo.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender, at FFB stotter Ballerup Ejendomsselskab med perma-

nent genhusning i 2 stk. boliger

Organisationsbestyrelsen godkendte, at FFB stotter Ballerup Ejendomsselskab med permanent genhus-
ning i 2 stk. boliger.
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Sager til orientering
10. Kob/overtagelse af ejendomme + nybyggerisager

Som anfert i dagsordenen til organisationsbestyrelsesmodet den 24. maj 2016 er der fra kom-
munal side stor interesse for en tilgang, som pa én og samme tid kan tilvejebringe permanente
boliger til flygtninge med en balanceret spredning og samtidigt tilfere flere sma (billi-
ge)/fleksible boliger.

Der arbejdes kommunalt med flere spor i denne sammenhang, som blandt andet omfatter a)
ombygning af erhvervsejendomme, b) udbud af to konkrete grunde til etablering af almene
boliger, c) salg og omdannelse af kommunale beboelsesejendomme samt d) udlejning af
kommunal grund til leengere etablering af boliglesninger.

Der vil pa medet blive givet en mundtlig orientering om potientalerne og de konkrete initiati-
ver indenfor de ovennaevnte omrader/spor.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen blev pd modet uddybende orienteret om potientalerne og de konkrete initiati-
ver pd omridet 0g det blev i forlaengelse heraf besluttet indenfor naermeste fremtid at afholde mode i or-
ganisationsbestyrelsens vaekstudvalg for videre droftelse af konkrete initiatvier.

11. Opdatering af afdelingernes vedligeholdelseskataloger, raderetsreglementer og husordener

Afdelingernes vedligeholdelsesreglementer, raderetskataloger og husordner er generelt utids-
svarende i savel sprog, indhold som layout og treenger derfor hardt til en opdatering og mo-
dernisering.

Der er derfor igangsat en proces, der med inddragelse af de enkelte ejendomsledere og afde-
lingsbestyrelser vil lede frem til fremleeggelse og vedtagelse af nye reglementer og husordener

pa neeste ars kommende obilgatoriske ordineere afdelingsmoder

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Det blev pd modet madet oplyst, at opdate-
ring af vedligeholdelsesreglementer og rideretskataloger har hovedprioritet.
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12. Status pa det boligsociale indsatsomrade

Sendermarkskvarteret
Den boligsociale helhedsplan i Sendermarkskvarteret bliver forleenget til at omfatte perioden
1. januar 2017 — 31. december 2020. Fokus i den kommende indsats vil veere pa:

e atunderstotte, at born og unge kommer i uddannelse og job/fritidsjob og far gode muligheder
for at deltage i fritidsaktiviteter

e atuddanne og stette omradets foreeldre i at veere gode rollemodeller for deres bern og unge
samt sikre bornenes sundhed og generelle trivsel. Foreeldrene skal tage aktivt del i at gore om-
radet til et godt og trygt sted at vokse op og bo i. Dette skal bl.a. gores gennem familiekurser,
bydelsmeodre og et feedrenetvaerk

¢ en fortsat opsogende indsats med det formal at identificere og danne relationer med de unge,
som heenger ud i boligomradet og skaber utryghed. Disse unge skal hjeelpes i gang med ud-
dannelse og job.

Alle kommende boligsociale aktiviteter afvikles i teet samarbejde med Frederiksberg Kommu-
nes Ungecenter, Sundhedscenter, SSP, tandplejen, skolerne og lokale daginstitutioner mv.

Den nuveerende indsats i Sendermarkskvarteret har fortsat stort fokus pa bern og unge, aktivi-
teter for bade bern og voksne og samarbejde med lokale parter om at treekke aktiviteter og res-
sourcer ind i omradet.

For status pa aktiviteterne i den nuvarende helhedsplan, se bilag 9 (Den boligsociale helhedsplan

Sendermarkskvarteret — Status august 2016).

Solbjerg Have

Samarbejdsaftalen mellem Frederiksberg Kommune, FFB og Lejerbo omkring det boligsociale
arbejde i Solbjerg Have og Danmarksgéarden udleber med udgangen af 2016. Parterne bag afta-
len er i gang med at fa enderne til at medes, sa der forhabentligt vil veere en fortsat indsats i
perioden 2017 — 2019.

Indsatsen i Solbjerg Have har fortsat stort fokus pa bern og unge, bade i form af aktiviteter og
individuel stotte til skole, uddannelse, fritid og job.

For status pa aktiviteterne i Solbjerg Have, se bilag 10 (Status — Solbjerg Have).

Flygtningeaftalen

Indtil videre har der veeret 7 boliganvisninger fra flygtningeaftalen og 7 anvisninger fra den
“almene” anvisning. Der har lebende veret kontakt med bade familier og mentorer om alt lige
fra fitness-medlemskab, kontakt til organiseret foreningsidreet, hjelp til udfyldelse af indflyt-
ningsskema, kontakt til det kommunale system, hjeelp med til at finde fritidsjob til unge samt
hjeelp til at f4 mebler og meget andet. Umiddelbart er rigtig mange af de flygtninge, der kom-
mer ud, meget selvkerende, da der sker en screening af dem inden, men der opstar ofte sma og
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store hverdagsspergsmal, hvorfor flygtningene er rigtig glade for at vide, at de har en kontakt,
som kan hjeelpe dem.

Enkelte familier har veeret sa darlige til dansk, at det har veeret sveert at hjeelpe, heldigvis flyt-
tede de ind i en afdeling med en fungerende bydelsmorforening, som overtog kontakten til
familierne.

I efteraret vil yderligere 7-8 boliger blive anvist efter flygtningeaftalen, hvor mange, der kom-
mer via den almene anvisning vides ikke med sikkerhed.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag 4: Den boligsociale helhedsplan Sendermarkskvarteret
Bilag 5: Status Solbjerg Have

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

13. Status pa renovering; Solbjerg Have

Siden nytér har der veeret atholdt en del folgegruppe- og arbejdsgruppemoder, hvor projek-
tets vigtigste beslutninger mht. valg af losninger for de planlagte arbejder er teet pa at veere i
mal.

Folgegruppemederne fortsetter en gang om maneden, men p.t. er der ikke flere arbejdsgrup-
pemader. Der har veeret en del undersogelser af de eksisterende forhold og holdt op imod
Skema A-budgettet forventes nogle af de planlagte arbejder at blive dyrere end oprindeligt
estimeret. Dette er iseer pa grund af egede udgifter til ventilation, vand og afleb.

Ved mede i Landsbyggefonden den 27. juni 2016 blev det afklaret, i hvilket omfang disse for-
ogede omkostninger vil blive finansieret. Det er ikke muligt at fa mere stotte til altanerne og
derfor kan ensket om renovering af alle altanerne ikke blive indfriet. Dog anerkender Lands-
byggefonden en del af de ekstra udgifter og oger den stottede del af helhedsplanen med

ca. 40 millioner kroner.

Det er forventningen, at der i lobet af oktober/november 2016 er en finansieringsskitse pa
plads til endelig godkendelse, som forventeligt vil basere sig pa at FFB (via dispositionsfon-
den) bidrager til sagernes gennemforelse.

Folgegruppens overvejelser omkring tilkeb af nye vinduer samt etablering af solcelleanleg er
endnu ikke afklaret.

Der er udarbejdet et notat vedrerende solcelleanlaegget, som i neermeste fremtid skal kvalifice-

res pa iseer forbrug og forventet indtjening. Dog skal bade vinduer og solcelleanleeg finansie-
res af huslejestigninger og vedtages pa et afdelingsmede.
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Desuden foreligger der nu det bestilte granskningsnotat fra Rambegll, hvilket kraever en gen-
nemgang og en stillingstagen til projektets indhold og losning. Ifelge radgiver er provelejlig-
heden stort set feerdig og projekteringen gar i gang nu.

Radgiver forventer en udbudsproces i januar 2017. Et oget omfang af arbejder vil dog kunne
forleenge projekteringstidsplanen med to maneder saledes, at projektet kan have en forventet
opstart efter sommerferien 2017.

2. salen i Solbjerg Have ejes af Frederiksberg Kommune. Denne er blevet udbudt til de beboe-
re, hvor muligheden for at kebe boligen som en andelsbolig og dermed danne en andelsbolig-
forening foreld. Der har dog ikke vaeret nogen, som enskede at tage imod tilbuddet. Dermed
effektueres kobsaftalen med FFB, hvorefter ejerskabet til disse boliger vil overga til FFB.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Under punktet gav Poul Larsen udtryk for stor utilfredshed over forlobet af det seneste folgegruppemo-
de, som har givet anledning til usikkerhed/utryghed om hvorvidt der er "styr” pd renoveringsprojektet.

Det blev fra administrationens side tilkendegivet, at man delte oplevelse og fandt det steerkt pikraevet at
styrke kvaliteten i modeforberedelse- og afviklingen.

14. Status pa renovering; Tartuhus
Pa forrige mode blev bestyrelsen orienteret om opstarten og fokuspunkterne i helhedsplanen.

Med deltagelse i en saerdeles aktiv, engageret og malrettet folgegruppe og med bistand fra den
tilknyttede byggeleder, er helhedsplanen udviklet fra forundersegelser og program til forpro-
jekt, der nu sendes til teknisk godkendelse i Frederiksberg Kommune.

De seneste budgetjusteringer i forbindelse med fastleeggelse af miljo- og interimsforanstalt-
ninger har medfert, at budgetrammen er lidt anstrengt. Felgegruppen er dog overbevidst om,
at helhedsplanens tiltag er nedvendige for at sikre den nedvendige opkvalificering af Tar-
tuhus.

Det er derfor planen, at projektet nu overgar til hovedprojektering og ekstern granskning for
at sikre kvaliteten og for at klargere helhedsplanen til udbud og licitation.

Det er aftalt, at nar licitationen er atholdt og priserne kendes, vil der skulle gennemfores en
strategisk prioritering af tiltagene for at fa budgettet til at holde.

Tidsplan

Godkendelse af hovedprojekt og budget i november 2016
Godkendelse af udbudsprojekt i januar 2017

Licitation afholdes i marts 2017
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15.

Godkendelse af licitationsresultat i april 2017
Beboergodkendelse af helhedsplan og huslejestigning i april 2017
Anspgning om skema B-tilsagn i april 2017

Forventet skema B-tilsagn i april 2017

Byggestart i august 2017

Ombygning af institution til boliger

Institutionen Eventyrhaven, der i dag ligger i Tartuhus pa adressen Sofus Francks Veenge 12-
14, stuen og 1. sal, er opsagt fra den 1. august 2016 med fraflytning til oktober.

Der er fremsendt en forhandstilkendegivelse om ombygningen til Frederiksberg Kommune
om, at boligorganisationen og afdelingen Tartuhus ensker at inddrage arealet og ombygge det
til 8 nye familieboliger efter reglerne om nybyggeri.

Der kan blive tale om 8 veldisponerede boliger pa mellem 86 m? og 134 m2. Boligerne vil veere
gennemlyste og pa 1. sal vil der veere adgang til en stor og attraktiv terrasse.

Der foreligger endnu ikke en tilbagemelding fra Frederiksberg Kommune pa forhdndstilken-
degivelsen.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Status pa renovering; Sendermarken

P& moedet den 26. maj 2016 blev bestyrelsen senest orienteret om status og fremdriften i hel-
hedsplanen.

Helhedsplanens indhold

Facaderenovering, udskiftning af vinduer og efterisolering
Montering af mekanisk ventilation med krydsveksling
Opgradering af parterreetager

Udskiftning af brugsvand og aflebsinstallationer
Udskiftning af varmecentraler

Kloakrenovering

Indfersel af skraldesugeanleg

Tagudskiftning

Miljeprojekt.

Status

Udviklingen, projekteringen og granskningen folger den godkendte tids- og handlingsplan og
folgegruppen fastholder sit gode momentum.
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Okonomi og finansiering

Sidelobende har KAB veeret i dialog med Landsbyggefonden; dels for at orientere om stade,
dels for at orientere om de tiltag, som forventes iveerksat for at afhjeelpe problemstillingerne
og dels for at fastholde dialogen omkring kvaliteter og stettemuligheder.

Landsbyggefonden har i forleengelse af den intensive dialog om tiltag og finansieringsmulig-
heder meddelt, at den maksimale samlede stottede anlaegssum kan andrage 362 mio. kr. og at
de ustettede (gruppe 2-arbejder) maksimalt ma udgere 65 mio. kr. samt bedt bygherren om at
forholde sig til den relativt store andel af ustettede/private arbejder pa ca. 185 mio. kr.

Center for Byggeri, Driftssupport og Kundecentret arbejder sammen p4, at fremskaffe det for-
nedne gkonomiske rdderum til indfrielse af Sondermarkens forventninger om ustettet finan-
siering blandt andet ved at afdeekke Sondermarkens egne finansieringsmuligheder.

Det er aftalt, at der aftholdes et separat skonomimede den 14. september, hvor principperne
for finansieringen og huslejedannelsen gennemgas med afdelingsbestyrelsen og bygherrerad-
giver.

Tidsplan

¢ Ekstern projektgranskning gennemferes fra juli til oktober 2016
* Praekvalifikation og udbud oktober til januar 2016/2017

e Licitation ijanuar 2017

* Godkendelse af Skema B-ansegning i marts/april 2017

* Byggestart i juni 2017

* Byggeperiode, ca. 3% ar frem til ca. december 2020

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

16. Status pa renovering; Finsenshave

Vand- og aflobsinstallationer samt renovering af erhvervslejemdil — historik

Organisationsbestyrelsen har pa sit mode den 26. maj 2016 faet en orientering om projektets
stade, herunder licitationsresultatet.

Projektets omfang

Projektets omfang og karakter har ikke sendret sig vaesentligt siden seneste opleeg den 26. maj
2016. Der har veeret en eendring i renoveringsmetoden af afleb i hhv. kekken og bad, men ikke
noget, der har betydet store eendringer i hverken gkonomi eller tid.

Delt rddgivning
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Byggesagen kerer stadig med delt radgivning under udferelsen. Det betyder, at KAB vareta-
ger byggeledelsen herunder planleegning og styring under udferelsen. Byggeledelsen vareta-
ges af en konsulent fra KAB, Henrik Carlsen.

Totalradgiver Dominia er fortsat pa sagen, men har kun ansvaret for udferelse af fagtilsyn
under udferelsen.

Tillaeg til forretningsforeraftalen vedrorende delt ridgivning

Ved gennemforelse af den delte radgivning vil det veere nodvending at udarbejde et tilleeg til
den eksisterende byggeforretningsforeraftale. Tilleegget skal preecisere forholdet mellem byg-
herren og KAB's ydelse til byggeledelse.

Tilleegget skal indgas mellem tegningsberettigede parter i boligorganisationen og i KAB.
Tilleegsaftalen er fortsat under udarbejdelse.

Status pd udforelse
Renoveringen af installationerne i boligerne er under udferelse og der er nu udfert renovering
i tre opgange, Nis Lorenzens Vej 1, 3 og 5.

Entrepreneren har hen over sommeren renoveret facader med videre i erhvervslejemalene.
Der pagar stadig arbejder i samtlige erhvervslejemal. Der har veeret en del udfordringer med
bestilling af vinduer til erhvervslejemalene, hvilket har resulteret i en del forsinkelser. Yder-
mere er der fundet asbest i lofterne i erhvervslejemalene, hvilket har skabt yderligere forsin-
kelser, da arbejdet matte standses og de nodvendige sikkerhedsforanstaltninger igangsaettes.

Dog har alle erhvervslejere veeret i stand til at flytte ind i deres lejemadl som aftalt, men der pa-
gar stadig arbejde i og udenfor deres lejemal.

Tid
Renoveringen af vand- og aflebsinstallationer leber frem til fordret 2017 og forleber efter tids-
planen.

Renoveringen af erhvervslejemalene forventes afsluttet i efteraret 2016 trods forsinkelser.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

17. Status pa renovering; Nyelandshuse

Renovering af Nyelandshuse kerer pa sidste vers. Udbedring af fejl og mangler pagar og for-
ventes feerdige ved udgangen af september 2016.
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Processen har de forgdende maneder mildt sagt ikke veeret optimale. Der har veeret store pro-
blemer med hovedentrepreneren og dennes underentrepreneorer.

Malerarbejdet har veeret undersogt af teknologisk institut, da der var mistanke om, at det var
udfert forkert. Desveerre viste mistanken sig at veere berettiget. Maleren har ikke udfert de rig-
tige behandlinger af de nye faldstammer, hvilket har betydet, at samtlige faldstammer skal
males om.

Dertil har hovedentreprenerens udbedring af fejl og mangler veeret utilfredsstillende. Ved en
stikprove viste det sig, at flere feerdigmeldte fejl og mangeludbedringer, ikke var udfert som
aftalt.

Disse episoder har medfort, at det har vaeret nedvendigt at gennemfore endnu en 100 % gen-
nemgang af samtlige lejligheder med deltagelse af FFB, KAB, Palsson og Hovedstadens Byg-
ningsentreprise.

Der vil blive stillet et okonomisk krav mod entrepreneren for den ekstra tid, som det har kree-
vet at gennemfore den ekstra gennemgang.

Dertil er der foretaget eendringer i haveprojekterne, som har betydet forsinkelser. Haverne
forventes feerdigmeldt medio oktober 2016.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Idet formanden gav udtryk for steerk kritik af forlobet af hele renoveringssagen, tog organisationsbesty-
relsen orienteringen til efterretning.

18. Finsenshave — Indretning af ejendomskontor — 5-ars eftersyn- afslutning

Der har ikke veeret et eftersynsfirma hyret til at atholde eftersynet, da administrationen ikke
vurderede dette som nedvendigt. Dog er der blevet reklameret rettidigt over enkelte fejl og
mangler udpeget af driften.

Der er blevet aftholdt et 5-ars eftersyn den 13. januar 2016 med entreprener og radgiver og nu
er fejl og mangler udbedret af entreprener og radgiver.

KAB vil nu frigive garantien til entrepreneren pa ovenstaende byggesag og betragter herved
5-ars eftersynet som veerende afsluttet.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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19. Etablering af Bolignet

Igennem de forlobne ar er der forhandlet med i hovedsagen tre operaterer pa omradet med fi-
bernet (Fibia, FiberTeamet og DanskNet). Alle tre blev bedt om at afgive tilbud pa et subventi-
oneret bolignet i fiberkabler samt levering af TV-signaler og Internet abonnementer.

Efterfelgende indkom tilbud fra DanskNet, som var uden TV-signaler og derfor blev kendt
ukonditionsmeessigt.

Forhandlingen har siden for sommerferien veeret med Fibia og FiberTeamet, som har konkur-
reret pd folgende punkter: Priser pa netbidrag, TV-pakker og internethastigheder. Desuden har
de bydende konkurreret pa priser for exit beleb og eller keb af netvaerk. Dertil har der veeret
krav og forhandlinger om tredje parts adgang til fiberen samt servicedelen.

Pa stort set alle dele er Fibia kommet billigst ud eller pa niveau med FiberTeamet.

Der er naturligvis frit valg mellem pakker og internetopkobling.

Afdelingerne, der er i spil om ovenneevnte bolignet, er Skoleveenget, Tartuhus, Vinstrupgard,
Thielebo, Brevduebanen, Betty Nansen 1, desuden har Broagerhus og Vandveaerksgarden meldt
sig delvis under fanerne. Skulle andre veere interesserede er det stillet i udsigt, at de kan kom-

me med, hvis afdelingen kan bestemme sig inden for en overskuelig tid.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

20. Frit valg af TV-pakker pa vej

En ny lov om TV-pakker er vedtaget. Loven gor det muligt for lejere at fraveaelge at modtage
og betale for TV-programpakker, som tilbydes i deres boligafdeling.

Loven treeder i kraft den 1. juli 2016, men vil forst gaelde pr. 1. januar 2018 for sakaldte ”slgjfe-
anleeg”, hvor det ikke umiddelbart er muligt at frakoble enkelthusstande.

Der er nogle forbehold vedrerende lejernes frie valg af TV-pakker:

- Eksisterende kontrakter, som er indgdet mellem boligafdelinger og
eksterne programleveranderer, skal respekteres i kontrakternes lo-
betid. Det betyder, at lejernes frihed til at fraveelge programpakker
forst treeder i kraft, nar eksisterende kontrakter med eksterne leve-
randerer udleber, eller nar kontrakterne kan opsiges.
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- I ejendomme med stikledningsanleeg, kan den enkelte lejer ikke
fraveelge at veere med i selve anleegget, som afdelingen har etable-
ret. Den faste udgift til drift af anleegget skal stadig betales af den
enkelte lejer.

KAB arbejder for gode priser og individuelle lesninger, hvor den enkelte beboer handler di-
rekte med udbyderen. KAB arbejder ogsa for, at man i de geeldende kontrakter kan slippe for
de valgte TV-pakker og selv veaelge frit, som loven leegger op til.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

21. Udbudsloven og decentrale enheder

Pr. 1. januar 2016 tradte en ny udbudslov i kraft. En af eendringerne i loven er tilfgjelse af en
ny § 31, som beskriver, hvordan decentrale enheder opfattes i forhold til udbud.

Det er imidlertid KAB’s opfattelse, at den nye § 31 ikke har nogen betydning for den made,
som KAB og boligorganisationer/-afdelinger handterer udbud pa. Tilfgjelsen af den nye § 31
er derimod en kort beskrivelse af den praksis, der allerede anvendes i KAB-feellesskabet, som
tidligere udsendt i dagsordenspunkt af 31. august 2010 “Udbudsreglerne og KAB’s indkebs-
politik”.

Den praksis, der folges, er, at alle afdelinger medtages, hvis udbuddet sker i boligorganisatio-
nen, eller hvis flere afdelinger indgar. Hvis kun én afdeling indgar i udbuddet, medtages kun
den afdeling i udbuddet.

Ovenstdende geelder ogsa ved benyttelse af ramme-/indkebsaftaler indgaet af KAB.

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

22. Planlegning af kommende meder

Organisationsbestyrelsesmoder:
Torsdag den 24. november 2016:  Finsensvej

Torsdag den 16. marts 2017: Finsensvej
Tirsdag den 30. maj 2017: Finsensvej

Torsdag den 14. september 2017:  Finsensvej
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23.

24.

Repraesentantskabsmader:

Tirsdag den 25. oktober 2016: Solbjerg Have

Torsdag den 27. oktober 2016: KAB Billedsalen/Kirkesalen
Torsdag den 8. december 2016: ~ KAB Billedsalen

Torsdag den 8. juni 2017: KAB billedsalen/Kirkesalen

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Maodeevaluering

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen evaluerer modet.

Intet at referere.

Eventuelt

Intet at referere.
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