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Selskabet

1. Referat af organisationsbestyrelsesmodet den 24. september 2015

Referatet af organisationsbestyrelsesmodet den 24. september 2015 vedleegges som bilag 1 til
organisationsbestyrelsens godkendelse.

Der er modtaget bemeerkning fra Klaus Linder, som foreslar, at det i den protokollerede be-
slutning under dagsordens punkt 7 “Renovering af afdeling Havremarken”preeciseres, at det
bevilligede beleb blev givet med baggrund i projektets tilsvarende ekstraudgifter til miljo og

klima forbedrende foranstaltninger.

Det indstilles,
at referatet af organisationsbestyrelsesmodet den 24. september 2015 godkendes.

Bilag 1: Referat af organisationsbestyrelsesmodet den 24. september 2015
Organisationsbestyrelsen godkendte referatet af den 24. september 2015.
2. Revisionsprotokol

Der har ikke veeret indferelser i selskabets protokol siden seneste
organisationsbestyrelsesmade.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
3. Orientering fra formanden

Under dette punkt er der lejlighed til kort at oplyse om forhold siden sidste organisationsbe-
styrelsesmode, som ikke adresseres pa anden vis gennem dagsordenens punkter.

Formanden orienterede om vellykket gennemfort tojindsamlings/udleveringsarrangement til syriske
flygtninge.
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Sager til beslutning
4. Driftsanalyse — 360 °analyse

Effektiv drift og ord som bedre og billigere drift er sat pa dagsorden i den almene sektor og
KAB har derfor udviklet en strategi for at understette boligorganisationerne og afdelingerne
i arbejdet med dette.

KAB arbejder med to spor i forhold til service og effektiviseringer af driften. Det ene spor er
at professionalisere ejendomskontorerne ved at understette medarbejderne og det andet spor
er et nyt koncept for en analyse af driften i afdelingerne - 360° analyse.

KAB vil derfor tilbyde de administrerede boligorganisationer at fa foretaget en analyse af af-
delingerne. Analysen er et supplement til forvaltningsrevisionen og de ovrige produkter,
KAB leverer.

Mange faktorer har indflydelse pa, om driften i en boligafdeling fungerer effektivt. Vurde-
ringen af driften tager derfor udgangspunkt i en allround analyse, hvor der er fokus pé en
reekke parametre.

Det udarbejdede analysekoncept skal ses som et dialogveerktej og hjeelp til den videre priori-
tering af indsatser for at opna en bedre og billigere drift. Analyse af den lokale drift vil sale-
des give et godt grundlag for en prioritering af indsatserne, idet der peges pa konkrete initia-
tiver og muligheder for at optimere den daglige drift og dermed muligheden for at spare

penge.

Hyvis en boligorganisation ensker at f& analysen udarbejdet for alle relevante afdelinger, vil
der blive lavet en samlet rapport til boligorganisationen. I denne rapport vil der veere en ana-
lyse pa tveers af afdelingerne og der vil vaere en sammenfatning med anbefalinger for bolig-
organisationen.

Konceptet er udarbejdet for to afdelinger. FFB’s afdeling Skoleveenget er en af de afdelinger,
hvor konceptet er blevet afprovet og der er nu udarbejdet en analyse inkl. bilag.

Som bilag 2-9 til dagsorden vedleegges analysen inkl. bilag for Skolevaenget.

En 360° analyse koster 12.500 kr. for afdelinger med eget ejendomskontor og 8.750 kr. pr. af-
deling, der har feelles ejendomskontor. Hvis boligorganisationen ensker at kebe analyserne
til hele selskabet, opnas der rabat pa 25 %.

For FFB vil det koste i alt 142.500 kr. for at fa lavet analyserne. FFB har 19 afdelinger i alt.
Analysen er allerede udarbejdet for Skolevaenget og det vurderes ikke at veere relevant at
udarbejde analysen for Broagerhus Bernehave, hvorfor der er tale om 17 afdelinger, hvoraf
de 11 afdelinger har eget ejendomskontor.

P& medet vil analysen for Skoleveenget blive gennemgaet.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager analysen for Skolevaenget til efterretning og herudover
drofter og treffer beslutning om hvorvidt FFB ensker at kobe flere analyser.

Bilag 2:360° analyse af Skolevaenget

Bilag 3: Interviewguide

Bilag 4: Serviceramme for afdeling Skoleveenget
Bilag 5: Velkomstmateriale Skoleveenget

Bilag 6: Arbejdsplan for Skoleveenget

Bilag 7: Tvillingeanalyse

Bilag 8: Okonomisk analyse grafer

Bilag 9: Okonomisk analyse af Skolevaenget

Organisationsbestyrelsen tog analysen af afdeling Skoleveenget til efterretning og besluttede med
stemmerne fem nej, to ja og én som undlod at stemme at takke nej til tilbuddet om kob af 360° analyse
for FFB’s gvrige afdelinger.

5. Etablering af driftssamarbejde

Organisationsbestyrelsen vedtog pa sit mode den 21. marts 2013 de overordnede

strategiske malsaetninger for selskabets arbejde for perioden 2013 til 2015 inden for seks
indsatsomrader (a. Jkonomi, b. Boligen og det bygningsmaeessige, c. Beboerdemokrati, d. Det
boligsociale og beboersammensaetningen, e. Ledelse, dialog og samarbejde, f. Drift og admi-
nistration).

Indenfor hvert af disse blev de vaesentligste udfordringer opridset og konkrete initiativer,
der skal tages indenfor disse, blev opstillet.

For sa vidt indsatsomrade ” Drift og administration” blev det blandt andet besluttet at
"udarbejde opleeg om bemanding og strukturer/driftsmodeller af/i afdelingerne” samt at
”afpreve/implementere nye driftsmodeller”.

Der er i perioden taget en raekke initiativer pa omradet, saledes f.eks. etableringen af drifts-
feelleskabet Finsensvej 143 mellem afdelingerne Finsens Have, Havremarken, Gronlands-
gard, Broagerhus og Finsensgard.

Dette driftsfeellesskab har nu fungeret i knapt et r og er pa et nyligt evalueringsmeode mel-
lem driften og de deltage afdelinger besluttet viderefert til alle involveredes tilfredshed.

Med neerveerende dagsordenspunkt foreslas de indledende skridt til etablering af endnu et
driftsfeellesskab i FFB, omfattende afdelingerne Tartuhus, Skoleveenget og Betty Nansens
Allé, taget.

Det nye driftsfeellesskab indstilles forankret i afdeling Betty Nansens Allé, hvor der som
element i den forestdende omdannelse og renovering etableres feelles drifts- og kontorfacili-
teter for de tre afdelinger.
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Med driftsfeellesskabet vil funktionaererne kunne arbejde og udfere opgaver sammen pa
tveers af afdelingerne. Sterre jobtilfredshed og bedre udnyttelse af ressourcer og kompeten-
cer vil have afledte, sdvel gkonomiske som servicemaessige, positive effekter for de enkelte
afdelinger.

Det indstilles,

at der soges et driftsfeellesskab etableret omfattende afdelingerne Tartuhus, Skoleveenget og
Betty Nansens Allé. Driftsfeellesskab forankres i afdeling Betty Nansens Allé hvor der, som
element i den forstadende omdannelse og renovering, etableres felles drifts- og kontorfacilite-
ter for de tre afdelinger.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at der igangsaettes en proces med henblik pd etablering af drifts-
feellesskab mellem afdelingerne Tartuhus, Skoleveenget og Betty Nansens Allé.

6. Kob af kommunale ejendomme

Pa det seneste organisationsbestyrelsesmade dreftedes kort de mulige perspektiver og even-
tuelle videre skridt i forhold til det seneste kommunale budgetforligs passus om, at:

“Partierne er enige om, at forvaltningen senest primo 2016 skal udarbejde et forslag til
salg af kommunale ejendomme m.v., herunder beboelsesejendomme. En salgsstrategi
skal udpege de ejendomme, det er mest hensigtsmaessige at seelge. Ved overvejelserne om
salg af kommunens beboelsesejendomme skal tages hgjde for, at Frederiksberg Kommu-
ne fortsat udvikles som en socialt beeredygtig by og kan leve op til sine forpligtigelse med
hensyn til anvisning af bolig til de mest udsatte”.

Organisationsbestyrelsen fandt neermere sondering formalstjenstligt med henblik pa afkla-
ring af mulig overtagelse/keb af kommunale ejendomme.

Der er fra Andreas Ropke efterfolgende modtaget folgende forslag til konkrete initiativer og
en videre proces i forhold hertil;

”En eventuel overtagelse af kommunale boligejendomme er en af de fa muligheder, som
FFB har for at fa sterre volumen. En raekke af ejendommene minder om FFB's nuvaerende
portefolje og er placeret pa det vestlige Frederiksberg, hvor FFB i forvejen er steerkt til
stede.

Af seerlig interesse kan naevnes:

¢ Christian Paulsens Vej 26-36 og Senderjyllands Allé 10-16
*Eversvej 2-10, Finsensvej 20 og V.E. Gamborgs Vej 15
*Finsensvej 92-100

eFlintholm Allé 25-51

*Gustav Johannsens Vej 37A-F

*Gustav Johannsens Vej 50-60
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Det foreslas, at organisationsbestyrelsen inden udgangen af 2015 retter henvendelse til bade
kommunalbestyrelsens partier og til forvaltningen, hvor det tilkendegives:

eat FFB er interesseret i at overtage kommunale boligejendomme og omdanne dem til
almene boliger,

eat FFB opfordrer til, at et eventuelt salg bruges til aktivt at fremme en socialt beeredygtig
by ved at gore ejendommene attraktive og tilgeengelige for en bredere kreds af beboere —
uden samtidig at mindske kommunens samlede anvisningsmuligheder samt

eat FFB vil veere indstillet pa at sikre, at kommunens anvisningsmuligheder under ét i
eventuelt kommende samt nuvaerende FFB-afdelinger ikke mindskes.

Det foreslas, at organisationsbestyrelsen har de kommunale ejendomme som fast dagsor-
denspunkt pa sine moder frem til sagen er afklaret og at der atholdes et ekstraordineert mede
om forvaltningens forslag snarest efter, at det er praesenteret.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om videre initiativer i forhold til muligt keb af
kommunale ejendomme.

Bilag 10: Oversigt over alle kommunale ejendomme.

Organisationsbestyrelsen tiltrddte indstillingen og nedsatte et udvalg bestdende af Laurits Roikum,
Klaus Linder, Bjorn Kalmark Andersen samt Andreas Ropke, som med reference til organisationsbe-
styrelsen skal belyse og arbejde videre med mulige initiativer pd omrddet.

7. Repraesentantskabsmedet den 3. december 2015

Der er indkaldt til repreesentantskabsmede torsdag den 3. december 2015, kl. 17.00 i KAB,
Studiestraede 38, Billedsalen med felgende dagsorden:

Velkomst v/formanden

Valg af dirigent

Godkendelse af forretningsordenen

Nedseettelse af stemmeudvalg

Bestyrelsens redegorelse

Preesentation af rammeaftale “Feelles ansvar for den socialt
beeredygtige by” om fleksibel udlejning og kommunal anvisning
for 2016-19

7. Endelig godkendelse af afdelingernes budgetter for 2016
Indkomne forslag

9. Eventuelt

SRR

*®

Der vil efter modet veere middag pa restaurant Dubrovnik i Studiestraede for repreesentant-
skabets deltagere.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender den foreslaede dagsorden og beslutter indholdet af
redegprelsen til fremleggelse pa det kommende repreesentantskabsmede.

Bilag 11: Udkast til organisationsbestyrelsens arsberetning (eftersendes)
Bilag 12: Liste over samtlige repreesentantskabsmedlemmer

Organisationsbestyrelsen godkendte den foresliede dagsorden og med enkelte bemaerkninger redegorel-
sen til fremlaeggelse pd det kommende repraesentantskabsmode.

8. Godkendelse af afdelingsbudgetterne for 2016

Det har atter i vid udstreekning veeret muligt at holde huslejeudviklingen i ro. Der er saledes,
som det fremgar af bilag 13, samlet for selskabets afdelinger med budgetterne for 2016 gen-
nemsnitligt tale om huslejestigninger pa blot 1,12 %.

Som bilag 14 vedlegges afdelingernes komprimerede budgetter med virkning

pr. 1. januar 2016.

Budgetterne er forudgdende vedtaget pa afdelingsmoder i de enkelte afdelinger.
Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender afdelingsbudgetterne for 2016, som fremleegges til

godkendelse pa repraesentantskabsmodet den 3. december 2015.

Bilag 13: FFB lejestigninger 2016
Bilag 14: Afdelingsbudgetter

Organisationsbestyreksen godkendte afdelingsbudgetterne for 2016, som fremlagges til godkendelse
pi repraesentantskabsmodet den 3. december 2015.

9. Havremarken; Godkendelse af byggeregnskab, TV- og datakobling

Etablering af TV- og datakobling blev afsluttet 28. august 2014.
Byggeregnskab er revideret og godkendt af Frederiksberg Kommune.

Udgifter Budget Regnskab Afvigelse
Entrepriseudgifter 1.430.000 1.451.241 21.241
Radgiver 60.000 84.560 24.560
Byggesagshonorar 97.500 97.454 -46
Revision, stempel

mv. 81.000 55.107 -25.893

I alt 1.668.500 1.688.362 19.862
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Radgiverhonorar overstiger budget, da radgiver har bistaet flere moder og tilsyn end bud-
getteret. Byggeregnskabet har haft et merforbrug i forhold til budgetteret pga. hgjere hand-
veerker- og radgiverudgifter.

Finansiering
Anskaffelsessummen bliver finansieret gennem optagelse af 20-arigt realkreditlan.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender byggeregnskabet.

Organisationsbestyrelsen godkendte byggeregnskabet.

10. KAB’s beboerhgjskoler 2016

KAB afholder igen i ar beboerophold for familier og seniorer. I 2015 havde opholdene i alt
147 deltagere, heraf deltog 66 via tilskud fra Arbejdsmarkedets Feriefond. Ogsa i 2016 vil
KAB ansoge Arbejdsmarkedets Feriefond om midler hertil.

Samlet pris

Den samlede pris for deltagelse pa KAB's beboerhold, dvs. beboerens egenbetaling plus til-
skud fra boligorganisationen, udger i alt 4.900 kr. for deltagelse pa seniorophold og for delta-
gelse pa famileophold er prisen i alt 4.600 kr. for voksne og 2.800 kr. for bern.

Egenbetaling

12016 er prisen for deltagelse pa Senioropholdet i alt 3.900 kr. i egenbetaling. Det deekker
udgiften til en uges ophold pa Hotel Storebeelt i Nyborg. Det er ikke muligt at opna tilskud
fra Arbejdsmarkedets Feriefond til seniorhgjskolen. Egenbetalingen for deltagelse pa Fami-
lieopholdet vil i 2016 udgere i alt 3.600 kr. for voksne og 1.800 kr. for bern.

Tilskud fra boligorganisationen

Den enkelte boligorganisation kan - i lighed med tidligere ar - gennem tilskud til afvikling af
selve opholdene, reservere det antal pladser, boligorganisationen vil rade over pa de i alt to
beboerophold. Boligorganisationens tilskud er med til at finansiere transport, udflugter og
specielle foredrag, nedbringelse af deltagernes egenbetaling for opholdet, omkostninger ved
deltagelse for de deltagende ledere m.v. Boligorganisationerne er dermed med til at sikre, at
familier og seniorer, der ellers ville have vanskeligt ved at atholde ferie, far mulighed for et
sommerophold med andre beboere fra KAB-feellesskabet.

Boligorganisationens pris vil veere op til 1.000 kr. pr. plads i 2016, athaengig af de faktiske
omkostninger pr. deltager.

12015 deltog 8 beboere fra FFB med egenbetaling eller via Arbejdsmarkedets Feriefond.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om:
e Hvor vidt beboerne i Frederiksberg Forenede Boligselskaber skal have Beboerhgjskolerne
tilbudt med et tilskud pa 1.000 kr. pr. plads.
e Hvor mange familiepladser og seniorpladser de ensker at rade over.

Bilag 15: Koncept for KAB's beboerophold

Organisationsbestyrelsen besluttede at bevillige 20 pladser med et tilskud pd 2.000 kr. pr. plads .

11. Bestyrelseshonorar 2015/16

Socialministeriets regler om beregning af bestyrelseshonorar betyder, at bestyrelsen skal tage
beslutning om regulering af honoraret fra regnskabsarets begyndelse, det vil sige fra den
1. januar 2016.

Reguleringsindekset er opgjort sdledes, at der for de forste 100 lejemélsenheder udbetales
76,97 kr. pr. lejemalsenhed, og for de efterfelgende 46,17 kr. pr. lejemalsenhed.

Reguleringen har virkning for det regnskabsar, der pabegyndes efter den 31. august 2015.
Reguleringen vil medfere en aendring af det samlede ars honorar fra 103.184 kr. til
ca. 112.549,07 kr.

Organisationsbestyrelsen har, til orientering, pa tidligere besluttet, at honoraret fordeles li-
geligt mellem organisationsbestyrelsens medlemmer. Dette dog saledes at formanden afstar
fra at modtage honorar og belabet til fordeling blandt den ovrige bestyrelse reduceres med
et belob svarende hertil.

Bestyrelseshonoraret skal ogsa deekke godtgerelse af tabt arbejdsfortjeneste i forbindelse
med boligorganisationens meder, og der ma ikke opkraeves belgb til deekning af bestyrelses-
honorar, hvis honoraret ikke udbetales til bestyrelsen.

Udbetaling sker med udgangen af maj og november maned. Ved udtraeden af bestyrelsen
betales honorar til udgangen af det kvartal, hvor udtreedelsen sker. Ved indtraeden i besty-
relsen betales der honorar fra forstkommende kvartal.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om eventuel reguleringen af honoraret samt
fordelingen af dette.

Organisationsbestyrelsen besluttede med otte stemmer for 0og én som undlod at stemme, at honoraret
reguleres og fordeles som hidtil (det vil sige, at honoraret fordeles ligeligt mellem organisationsbesty-
relsens medlemmer. Dette dog silede,s at formanden afstdr fra at modtage honorar og belobet til forde-
ling blandt den ovrige bestyrelse reduceres med et belob svarende hertil).
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12. Ny runde af individuelle kekkenmoderniseringer i afdeling Finsensgard

Efter regler om individuelle moderniseringer skal administrationen pa vegne af afdelings-
bestyrelsen for afdelingen Finsensgard sege om, at der abnes op for at gennemfere moderni-
seringer af kekkener.

De individuelle kekkenmoderniseringer kan henholdsvis iveerkseettes efter enske fra den en-
kelte beboer, eller i forbindelse med fraflytning, hvor det nuveerende kokken vurderes at vee-
re udtjent/ utidssvarende.

Huslejestigningen/reguleringen opkraeves forst, nar sagen er afsluttet og det kan i den for-
bindelse oplyses, at den enkelte lejer kan opna boligstette til forhgjelsen efter geeldende reg-
ler.

Den individuelle modernisering finansieres ved optagelse af ét 20-arigt realkreditlan i afde-
lingen. Lanet afdrages af den enkelte beboer over huslejen og udgiften bortfalder, nar lanet er
feerdigbetalt.

Spergsmalet vedrerende finansieringen m.m. vil i tilfeelde af organisationsbestyrelsens god-
kendelse blive fremlagt til beslutning pa et afdelingsmede i lobet af 2016 i den respektive af-
deling.

Finsensgard
I den model, som administrationen vil foresla, er der indeholdt, at der kan foretages indivi-
duel modernisering af kekkener inden for en laneramme pa i alt 1 mio. kr.

Med sigt pa at bevare afdelingens konkurrenceevne anbefales det, at der fastseettes et maksi-
mumsbelob pa 44.000 kr. pr. kekkenmodernisering, hertil leegges folgeomkostninger til ad-
ministration, oprettelsesgebyr m.m. Kekkenrenoveringen gennemfores séledes, at huslejeni-
veauet ikke risikerer at fa negativ konsekvens for den fremtidige udlejning. Ved et kokken til
44.000 kr. vil beboerens manedlige huslejestigning veere ca. 270,00 kr.

Der er forudgaende foretaget en analyse og vurdering af de individuelle kekkenmodernise-
ringer i forhold til evrige kommende arbejder/fornyelser i afdelingen.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender, at der i afdelingen Finsensgard kan optages realkre-
ditlan til individuelle moderniseringer af kokkener.

Organisationsbestyrelsen godkendte, at der i afdelingen Finsensgird kan optages realkreditlin til indi-
viduelle moderniseringer af kokkener.

13. Finsenshave; Vand- og aflebsinstallationer og renovering af erhvervslejemal

Organisationsbestyrelsen er senest pa sit mode den 26. maj 2015 blevet orienteret om renove-
ringssagen.
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De oprindelige vand- og aflebsinstallationer i afdelingen er i meget darlig stand og der er lo-
bende store udgifter til vedligehold. Der er derfor et akut behov for en renovering af installa-
tionerne i afdelingen. Afdelingen igangsatte pa den baggrund en ny renoveringssag vedre-
rende renovering af installationer og baderum.

Projektet indeholder saledes renovering af vand- og aflebsinstallationer i hele afdelingen (ba-
de boliger og erhvervslejemal). Projektet indeholder herudover en renovering af erhvervsle-
jemalene i afdelingen (nyt tag, nye vinduer, efterisolering af gadefacaden og renovering af
gardfacaden).

@konomi for hele projektet, vand- og aflebsinstallationer og erhvervslejemal ser séledes ud:

Anlegsudgifter, installationer 14.675.657 kr.
Adm. omkostninger, installationer 3.259.093 kr.
Gebyrer, installationer 417.000 kr.
Samlet anskaffelsessum, installationer 18.351.750 kr.
Samlet anskaffelsessum , vedligeholdelse af erhvervslejemal 3.576.485 kr.
Samlet anskaffelsessum, i alt 21.928.235 kr.
Finansiering

Frie henleeggelsesmidler 3.000.000 kr.
30-arigt kreditlan 18.928.235 kr.
Samlet anskaffelsessum, i alt 21.928.235 kr.

Der onskes fra afdelingsbestyrelsen en tilkendegivelse af hvor vidt, og i hvilket omfang, afde-
lingen vil kunne paregne tilskud til sagens gennemforelse.

Afdelingens huslejeniveau vil pr. 1 januar 2016, til organisationsbestyrelsens orientering, vee-
re 634,95 kr. pr. m2 , som ved en fuld lanefinansieret losning vil stige med 94 kr. pr. m2 (sva-
rende til ca. 14,79 %) til 728,95 kr. arligt.

Tilsvarende ses sammenlignelige afdelinger i selskabet pr. 1. januar 2016 at have nedenstaen-
de huslejeniveau:

Gronlandsgard 913 kr.
Broagerhus 764 kr.
Havremarken 804 kr.
Vandveerksgarden 748 kr.
Finsensgard 736 kr.
Skoleveenget 738 kr.
Nyelandshuse 741 kr. (efter storre renovering som afsluttes i lobet af 2016)

Projektet rummer folgende arbejder som indeholder energibesparende elementer:
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Vandbesparende blandingsbatterier og toiletter: Samtlige blandingsbatterier udskiftes til
vandbesparende udgaver, hvilket iseer i brusekabiner med eksisterende togrebs blandings-
batterier giver en besparelse pa vandforbruget. Toiletter eeldre end 5-10 ar udskiftes til toilet-
ter med dobbeltskyl, som ogsa er vandbesparende ift. eksisterende toiletter.

Malere: Der installeres individuelle malere pa bade koldt og varmt vand, hvilket erfarings-
meessigt giver en vandbesparelse pa 10-20 %.

Isolering af vandrer: Isolering pa vandrer i keelder udskiftes til ny og tidssvarende isolering.
Moderne isoleringskrav er skrappere, hvilket medfoerer tykkere isolering og deraf folgende
lavere temperaturtab.

I det omfang organisationsbestyrelsen ensker at yde tilskud til projektets gennemferelse vil
dette skulle ske i form af tilskud fra selskabets dispositionsfond, som pr. ultimo 2015 var pa i
alt ca. 14,3 mio. kr. (heraf disponible midler ca. 8,8 mio., kr.).

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om at yde eventuelt tilskud fra selskabets dis-
positionsfond til sagens gennemforelse.

Organisationsbestyrelsen besluttede via selskabets dispositionsfond at yde afdelingen et tilskud til pro-
jektet pd 300.000 kr. til sagens gennemforelse.

Sager til orientering
14. Selskabets skonomi og de store renoveringssager

Omfanget af renoveringssager, igangverende savel som sager under forberedelse, har et hi-
storisk stort omfang i selskabet. Denne dagsorden rummer som understregning her af orien-
tering om renoveringer i afdelingerne Solbjerg Have, Tartuhus, Sendermarken, Betty Nan-
sens Allé, Finsens Have, Havremarken og Nyelandshuse.

Organisationsbestyrelsen har lebende pa sine meder i de enkelte sager truffet beslutning om
konkret gkonomisk stette pa baggrund af konkrete opleeg/ansegninger og er lobende blevet
orienteret om kommende renoveringssagers forventede omfang.

Der er tale om betydelige og meget omkostningstunge projekter, som i sterre eller mindre
grad vil belaste selskabets gkonomi.

Seerligt betydende for selskabets skonomiske situation er dog finansieringen af de store reno-
veringssager som fordrer Landsbyggefondens medvirken. Det drejer sig om Solbjerg Have,

Tartuhus og Sendermarken.

I disse sager droftes/forhandles/udmeldes en sakaldt finansieringsskitse med/af Fonden.
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Organisationsbestyrelsen har tidligere godkendt en udmeldt finansieringsskitse for renove-
ringen af Sendermarken og pa det seneste organisationsbestyrelsesmede godkendtes en til-
svarende for Solbjerg Have (beskrevet i bilag 6 til medet).

For sa vidt afdeling Sendermarken har Landsbyggefonden, som det fremgar af dagsordenen
efterfelgende punkt 14, imidlertid meddelt at man med afseet i, “at helhedsplanens ekonomi
er vokset betydeligt siden Skema A-tilsagnet nu har genabnet sagen” og forventer eendringer
i den tidligere udmeldt finansieringsskitse.

I denne dagsorden preesenteres i dagsordenens punkt 17 en netop udmeldt finansieringsskit-
se for renoveringen af afdeling Tartuhus.

Da en seerskilt og isoleret behandling af denne finansieringsskitse vil veere uhensigtsmeessig,
ikke mindst set i lyset af den manglende afklaring af finansieringen af renoveringen af afde-
ling Sendermarken, seges pt. en samlet afklaring og lesning pa Landsbyggefondens baserede
renoveringer.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
15. Solbjerg Have; Godkendelse af skema A for EL2

Organisationsbestyrelsen godkendte pa sit seneste mode (den 24. september 2015) skema A
pa renoveringen af EL1 og den videre proces med henblik pa keb af de kommunale zeldrebo-
liger i EL2.

Keabsaftalen er pt. under fortsat forhandling og vil, nar denne er har naet sin endelige form,
skulle gennem en politisk godkendelsesproces i savel selskabet som kommunen sammen
med skema A ansggningsmaterialet.

For at opretholde fremdrift i sagen er radgiver, til organisationsbestyrelsens orientering, sat i
gang med projektering af den samlede helhedsplan.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
16. Sendermarken; Status pa renoveringssag

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om status pa helhedsplanen pa modet den
24. september 2015. Her blev organisationsbestyrelsen orienteret om afslutningen af mock-up
arbejdet og bestraebelserne pa at fastleegge projektet og opna et godkendt projektforslag med
udgangen af februar 2016.
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17.

Den fastlagte moderaekke med projektmoder, orienteringsmode med afdelingsbestyrelsen,
felgegruppemoder og statusmeder giver det enskede momentum i sagen og sikrer beslut-
ningsparatheden. Det betyder, at projektet og processerne holdes efter den fastlagte plan og
at de fornedne beslutninger treeffes rettidigt.

Sidelobende med fastleeggelse af helhedsplanens omfang er der indledt dreftelser med
Landsbyggefonden, som med afseet i at helhedsplanens gkonomi er vokset betydeligt siden
Skema A-tilsagnet, har gendbnet sagen og nu kigger pa budgettet og finansieringen ud fra
forholdene i 2015.

Det har medfert, at Landsbyggefonden blandt andet forventer eendringer i stetteprofilerne sa-
ledes, at nogle arbejder, som tidligere kunne opna en sterre grad af stottede lan, nu forventes
gennemfort med feerre stottede lan og en sterre grad af ustettede lan.

Forventet tidsplan

¢ Tilrettet projektforslag godkendes af bygherren i februar 2016

* Afklaring af omfang og skonomi med Landsbyggefonden marts 2016
* Myndighedsbehandling og projektering i marts til juni 2016

¢ Ekstern projektgranskning gennemferes fra juni til august 2016

¢ Udbud af byggeopgaven i september 2016

¢ Licitation i november 2016

* Godkendelse af Skema B-ansggning i januar/februar 2017

* Byggestart i marts/april 2017

* Byggeperiode, ca. 3% ar frem til ca. oktober 2020.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
Tartuhus; Status pa renoveringssag

Bestyrelsen blev senest orienteret pa medet den 24. september 2015. Her blev bestyrelsen ori-
enteret om afventning af finansieringsskitse fra Landsbyggefonden og enske om Skema A-
tilsagn i 2015.

Finansieringsskitsen er fremsendt til KAB den 30. oktober og har veeret preesenteret for folge-
gruppen pa et mode den 3. november 2015. Med afseet i finansieringsskitsen har felgegrup-
pen prioriteret helhedsplanens tiltag efter trang og besluttet at arbejde videre med:

Tilgeengelighedsarbejder i 1 opgang
Renovering af badevaerelser
Udskiftning af VVS-installationer
Opgradering af boligventilation
Opgradering af adgangskontrol
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e Udskiftning af facadepartier og efterisolering af brystningspartier
e Udskiftning af indgangsdere

Yderligere undersoges rentabiliteten i montering af solceller og mulighed for udskiftning af
tag, hvis udgiften kan finansieres over driftsbesparelser.

Forudseetningerne i finansieringsskitsen fra Landsbyggefonden er, at huslejen ikke stiger fra
det nuveerende niveau pa gennemsnitslig 917 kr./m?/ar og at sagen tilfores:

e Stettede lan pa i alt 26,5 mio. kr.

e Ustottede lan pa 8 mio. kr.

o Tilskud af treekningsretsmidler pa 500.000 kr.

e Besparelse i driftsudgifter pa ca. 175.000 kr.

o Fritagelse for indbetalinger til egen dispositionsfond pa ca. 600.000 kr./ar.

e Tilskud fra boligorganisationen pa 735.000 kr./ar
Private, ustottede arbejder udger ca. 6 mio. kr., der skal finansieres med laneoptagelse, som
vil medfere en huslejestigning pa ca. 5,6 % eller svarende til en gennemsnitslig husleje pa ca.
970 kr. i 2015-tal.

Der er en forventning i Landsbyggefonden om, at Skema A-ansegningen feerdiggeres og af-
sendes i indevarende ar, hvilket betyder, at organisationsbestyrelsens bidrag fra dispositi-
onsfonden om muligt skal behandles og godkendes i indevaerende ér.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
18. Grenlandsgard; Status pa renoveringssag

Beboerne flyttede ind pr 1. oktober 2015, med undtagelse af syv kerestolsbrugere og seks
handicappede, som er blev udskudt til 1. november 2015. Arsagen til udskydelsen var mang-
lende afklaring omkring adgang til handicapparkering.

Efter aflevering har der veret en raekke fejl og mangler, som skulle udbedres. Hovedparten af
dette arbejde er afsluttet 30. oktober 2015, dog med nogle arbejder i rest som forventes udfert
indenfor 14 dage.

Efter indflytning er to lejemal desuden blevet skadede af kloakvand som folge af en strempe-
foring, som entrepreneren ikke havde udfert korrekt. Der var ikke flyttet beboere ind i de to
lejemal. Entrepreneren har vedkendt sig fejlen, der nu handteres som en forsikringssag. Sa
snart taksator har besigtiget kan skadens og arbejdernes omfang og tilknyttet skonomi fast-
leegges og udbedring kan ga i gang. Tabt lejeindtaegt forventes deekket.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
19. Betty Nansens Allé, Status pa omdannelse/renoveringssag

Frederiksberg Kommune godkendte Skema A ansggning pa kommunalbestyrelsens mede d.
31. august 2015, hvorefter arbejdet med projektforslaget blev igangsat. Vi fik godkendelses-
brevet fra Frederiksberg Kommune dateret d. 14. september 2015.

Folgegruppen godkendte projektforslaget pa det seneste made d. 6. oktober 2015 og projekt-
forslaget danner baggrund for myndighedsprojektet, der er blevet indsendt efter tidsplanen
d. 4. november 2015.

Vi har faet godkendelse af ejeren af den private feellesvej, Domus Vista Park I1I, til at den ny
facade med isolering og altaner ma ga ud over skel, der ligger i de eksisterende facader og
denne sendes ind sammen med myndighedsandragendet.

Neeste skridt i sagen er at starte projekteringen af det samlede projekt til udbudsmaterialet.
Projektet skal sendes i udbud med gennemforelse i hovedentreprise i februar maned for at vi
kan fa tilbud hjem, sa vi kan aflevere Skema B indenfor tidsfristen. Vi skal aflevere Skema B
senest ni maneder efter godkendelsen af Skema A, hvilket vil sige, at det skal indleveres se-
nest d. 14. maj 2016.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
20. Nyelandshuse; Status pa renoveringssag

Organisationsbestyrelsen blev senest orienteret om denne renoveringssag, som belaber sig til
33,5 mio. kroner.

Hovedentrepreneren Hovedstadens Bygningsentreprise rykker ind i Nyelandshuse ultimo
oktober 2015. Stilladser og tagarbejderne forventes pabegyndt i november. Udskiftning af
vinduer, dere og installationer pabegyndes efter nytar. Der er forventet aflevering medio

2016.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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21. Modtagelse af flygtninge i FFB

Frederiksberg Kommune vil over de naeste ar modtage et antal flygtninge, der skal boplaceres
i kommunen.

Der er i den forbindelse, som element i en samlede anvisningsaftale mellem kommunen og de
almene boligorganisationer pa Frederiksberg, indgaet aftale om boplacering af flygtninge
frem til udgangen af 2017.

Efter denne forventes FFB at stille i alt 35 lejemal til radighed for flygtninge inden for denne
periode (og AKB Frederiksberg, til organisationsbestyrelsens orientering, 10 boliger).

For at sikre en god modtagelse i afdelingerne, er det med Frederiksberg Kommune aftalt at
tage afseet i erfaringerne fra seerboligaftalen mellem FFB og Frederiksberg Kommune med en
héndholdt indsats og en smidig proces til handtering af eventuelle udfordringer.

Hovedpunkterne i modtagelsen er

¢ En handholdt indsats med lebende gensidig kontakt ved behov

e Der er en kontaktperson/hotline for de boplacerede flygtninge

e Frederiksberg Kommune yder seerligt tilskud pa 10.000 kr. pr. lejemal til boligorganisati-
onen med henblik pa etablering af netvaerk til understottelse af de nye beboere

Praksis ved modtagelsen er typisk

¢ Udlejningen giver FFB (boligsocial konsulent) besked om boplacering af flygtninge

¢ Kommunens kontaktperson kontakter ejendomskontoret med henblik pa vurdering af
boplacering

¢ Boligsocial konsulent kontakter ejendomskontoret for eventuel afklaring

¢ Boligsocial konsulent informerer eventuelle boligsociale medarbejdere om de nye beboere

¢ Den nye beboer star i videst mulig omfang selv for indflytning, men der ydes stotte enten
fra kontaktpersonen eller gennem mentor ved behov, fx ved manglende danskkundska-
ber

¢ Opfolgende dialog med kommunens kontaktperson ved behov, fx ved overtraedelse af
husorden

Kommunen er ansvarlig for integrationsindsatsen de forste tre ar. Det bestar bl.a. i sprogkur-
sus og kobling til arbejdsmarkedet, i forste omgang typisk virksomhedspraktik med henblik
pa reguleer indslusning pa arbejdsmarkedet.

Som det fremstar af ovenstdende, modtager boligorganisationen 10.000 kr. pr. lejemal, der
stilles til rddighed for flygtninge til netveerksskabende aktiviteter for de nye beboere. Ind-
holdsmeessigt er det en indsats, der er parallel med FFB’s (og AKB Frederiksbergs) boligsocia-
le indsats i evrigt og som med fordel kan indga som led heri som en gremeerket indsats for de
nye beboere med flygtningebaggrund.
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Midlerne pateenkes derfor anvendt til en opnormering af en eksisterende stilling med henblik
pa professionel indlejring og forankring af denne indsats. Idet AKB Frederiksberg forventes
at kunne have interesse i at indga i denne ordning og en mere koordineret og sammenhaen-
gende indsats vil veere en stor styrke, pateenkes AKB Frederiksberg tilbudt denne mulighed.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
22. Forlaengelse af den boligsociale indsats i Sendermarkskvarteret

Den nuveerende boligsociale indsats i Sendermarkskvarteret har veeret i gang siden somme-
ren 2012. Fokus for indsatsen er barn og unge med henblik pa uddannelse og beskeeftigelse.
Sendermarkskvarteret er i dag inde i en rigtig god udvikling, men er stadig et sarbart omra-
de.

Den boligsociale indsats er lykkedes med at skabe gode netveerk og relationer, som sikrer en
hurtig og smidig handtering af problemerne, inden de vokser sig store. Der er dog ingen tvivl
om, at der fortsat er behov for et serligt fokus i omradet, der fastholder og bygger videre pa
det veerdifulde og velfungerende arbejde, ikke mindst det gode relationsarbejde. FFB har der-
for veeret i dialog med Landsbyggefonden om i ferste omgang at forleenge den nuveerende
boligsociale indsats til udgangen af 2016 indenfor det nuveerende budget. Landsbyggefonden
har givet tilsagn herom og den nuverende indsats fortseetter saledes frem til udgangen af
2016.

I erkendelse af, at der fortsat er behov for en indsats i Sendermarkskvarteret, har Landsbyg-
gefonden meldt positivt ud om en fornyet boligsocial indsats fra januar 2017, saledes at den
hidtidige indsats fastholdes og udvikles fremfor at blive tabt pa gulvet. Der vil i lobet af ef-
teraret og vinteren 2015/2016 i forste omgang blive arbejdet pa en praekvalifikation med hen-
blik pa et tilsagn om en fornyet boligsocial indsats fra januar 2017.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

23. Planlegning af kommende meder

Organisationsmoder:
Torsdag den 17. marts 2016: Finsensvej
Torsdag den 26. maj 2016: Finsensvej

Torsdag den 15. september 2016:  Finsensvej
Torsdag den 24. november 2016:  Finsensvej
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24.

25.

Repraesentantskabsmader:

Torsdag den 3. december 2015: KAB Billedsalen

Torsdag den 9. juni 2016: KAB Billedsalen/Kirkesalen
Torsdag den 8. december 2016: KAB Billedsalen

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
Maodeevaluering

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen evaluerer modet.

Intet at referere.
Eventuelt

Intet at referere.
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