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Selskabet

1. Referat af organisationsbestyrelsesmoade den 8. marts 2012

Referat af mode den 8. marts 2012 fremleegges til godkendelse. Referatet er tidligere frem-
sendt den 4. april 2012.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender referat af organisationsbestyrelsesmode den 8. marts
2012.

Bilag 1: Referat af organisationsbestyrelsesmodet den 8. marts 2012

Andreas Ropke bemeerkede, at ordet "tiltreedes” skulle sidst i seetningen i den protokulerede beslut-
ning under punkt 9.

Jens Hansen bemaerkede, at organisationsbestyrelsesmodet er aftalt afholdt den 13. september 2012 og
ikke som det fremgir af referatet den 20. september 2012.

Med disse bemaerkinger blev referat godkendt.
2. Bestyrelsens sammensatning

Bestyrelsen har folgende sammensaetning:

Pa valg
Victor Sander, formand 2012
Kaj Jergensen, neestformand 2013
Poul Erik Hede, bestyrelsesmedlem 2012
Hanne Wolf Stephensen, bestyrelsesmedlem 2013
Poul Larsen, bestyrelsesmedlem 2012
Laurits Roikum, bestyrelsesmedlem 2012
Andreas Ropke, bestyrelsesmedlem 2013
Jens Hansen, bestyrelsesmedlem 2013
Jette Broe, bestyrelsesmedlem 2012

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
3. Revisionsprotokol

Selskabets revisionsprotokol fremleegges til pategning som bilag 2.
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Bilag 2: Revisionsprotokol 1. oktober 2010 — 31. december 2011.
Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Sager til beslutning
4. Annonceringspligt og udbudsregler

Der blev med virkning fra 1. januar 2010 indfert nye og skrappe regler i forbindelse med
indkeb af varer og tjenesteydelser. Overholdes reglerne ikke, kan organisationsbestyrelsen i
sidste ende holdes ansvarlig, og sanktionen vil i givet fald veaere en bade.

Kort fortalt er der annonceringspligt safremt der i den enkelte afdeling indkebes for mere
end 500.000 kr. arligt af en service/vare og udbudspligt og/eller, hvis man i den enkelte afde-
ling (indenfor en 4-drig periode) keber for mere end ca. 1%2 mio. kr. af en bestemt varegruppe
(f.eks. vaskerisaebe, harde hvidevare, kloakrensning, kontorartikler, lyskilder, arbejdstej,
vaerktoj).

Pa organisationsbestyrelsesmodet den 16. december 2010 behandlede bestyrelsen sporgsma-
let og beslutte, ”at anbefale afdelingerne og det lokale driftspersonale at anvende feellesind-
kobsordningerne for at opna de mulige rabatter og effektivisering samt for i hejere grad at
sikre overholdelse af udbudspligten”.

Organisationsbestyrelsen noterede sig i den forbindelse, ”at muligheden for at anvende egne
handveerkere i afdelingerne, med reglerne om annoncering og udbud af indkeb af varer og
tjeneste, vil blive mere begreenset fremover”.

Der har, til organisationsbestyrelsens orientering, veeret uklarhed om hvorvidt udbudsplig-
ten ligger pa organisationsniveau eller pa afdelingsniveau. Der er imidlertid af Kurt Barde-
leben fra Kammeradvokaten blevet fastslaet, at udbudspligten ligger pa afdelingsniveau.

Administrationen har pa den baggrund efterfelgende taget skridt til at sikre, at reglerne in-
den for omradet overholdes saledes, at ydelser/service enten annonceres elle udbydes som
foreskrevet.

KAB’s indkebschef Michael Barglum vil pa organisationsbestyrelsesmodet give en status
over dette samt kort opridse reglerne for udbud og indkeb samt skitsere, hvorledes sociale
og etiske hensyn kan indgd i en udbudsforretning.

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt drefter eventuelle tiltag
for at sikre reglernes overholdelse.
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Forretningsforer Kim Geertsen erindrede om organiationsbestyrelsens behandling af sporgsmilet pd
organisationsbestyrelsens mode den 16. december 2010, hvor

"organisationsbestyrelsen besluttede, at anbefale afdelingerne og det lokale drifts-
personale at anvende fellesindkobsordningerne for at opnd de mulige rabatter og
effektivisering samt for i hojere grad at sikre overholdelse af udbudspligten.

Organisationsbestyrelsen noterede sig, at muligheden for at anvende "egne” hdind-
verkere i afdelingerne, med reglerne om annoncering og udbud af indkeb af varer og
tjeneste, vil blive mere begranset fremover”.

Kim Geertsen informerede om, at driftcheferne lobende sikrer, at der sker annoncering og/eller udbud ,
hvor det er pikraevet.

I forventning om at afdeling Sondermarken, hvor dette endnu ikke er sket, indenfor den narmeste
fremtid bifalder annoncering og/eller udbud i relation til afdelingen, tog organisationsbestyrelsen ori-
enteringen til efterretning.

5. Selskabets budget for 2013
Budgettet for 2013 er udarbejdet med udgangspunkt i, at FfB pr. 1. januar 2013, overgar fra

central til decentral driftsmodel, hvor den ene af de to nuveerende driftschefstillinger erstat-
tes af to souschefer.

Med skiftet af driftsmodel overgar alle anseettelsesforhold (bortset fra forretningsferer) fra
KAB til selskabet, som beerer de fulde lonudgifter.

Budgettet baserer sig pa en indlans-/udlansrente pa 1,94% med en indkalkuleret budgetre-
serve pa 170.000 kr. Der er i budgettet, til orientering, indregnet en forventet 2% prisstigning

i af de forskellige ydelser, som leveres af KAB.

Der vil i forhold til indeveerende budget blive tale om en samlet stigning i nettoadministrati-
onsbidraget pa 275 kr. Fra nuveerende 5.620 kr. til 5.895 kr.

Bilag 3: Budget for selskabet for 2013
Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om selskabets budget for 2013, som efterfel-

gende fremleegges pa repreesentantskabsmedet den 14. juni 2012.

Organisationsbestyrelsen godkende budgettet for 2013.
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6.

Godkendelse af selskabets og afdelingernes regnskab for 2010/2011

Selskabets resultatopgerelse (vedlagt som bilag 4) udviser et underskud pa 279.325 kr. Den
altoverskyggende drsag til underskuddet er, som berort i forbindelse med det seneste ars-
regnskab, korrektion for tilkeb af personale samt ggede kursusudgifter (herunder studietu-
ren).

Selskabets dispositionsfond udviser pr. 31. december 2011 et indestaende pa i alt 57.934.163
kr. (mod 48.805.949 kr. aret for). Den bundne del af dispositionsfonden udger 53.201.027 kr.,
mens den disponible del er pa 4.733.136 kr., svarende til 2.045 kr. pr lejemalsenhed mod
1.400 kr. pr. lejemalsend aret for.

Selskabets arbejdskapital udviser pr. 31. december 2011 et indestdende pa i alt 11.282.978 kr.
(mod 6.225.365 kr. aret for). Den bundne del af arbejdskapitalen udger 7.305.916 kr., mens
den disponible del er pa 3.977.061 kr.

Der er pr. 31. december 2011 udarbejdet et regnskab pa selskabets sideaktivitet og andre in-
vesteringer. Regnskabet udviser samlede aktiver pa 77.000 kr. og en samlet driftskapital pa
77.000 kr.

Afdelingernes regnskaber pr. 31. december 2011 vedlaegges (som bilag 6) i form af et heefte
indeholdende de komprimerede regnskaber.

Resultatopgerelserne er under godkendelse i de respektive afdelinger.

Bilag 4: Selskabets resultatopgorelse
Bilag 5: Resultatopgerelser for de enkelte afdelinger

Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen godkender selskabets og afdelingernes regnskab i den forelig-
gende form (sidstneaevnte under forudseetning af efterfelgende godkendelse i/af de enkelte
afdelinger).

Organisationsbestyrelsen godkendte selskabets 0g afdelingernes regnskab i den foreliggende form
(sidstnaevnte under forudsaetning af efterfolgende godkendelse i/af de enkelte afdelinger).

Godkendelse af byggeregnskab for ombygning af Pomfritten og flytningen af ejendoms-
kontoret Finsens Have

P& organisationsbestyrelsesmodet den 18. juni 2009 blev der vedtaget en samlet finansier-
ningsplan pd i alt 5,5 mio. kroner for de tre projekter

a) ombygning af Pomfritten (kvarterhuset Sondermarken)

b) udbygning af ejendomskontoret i Solbjerg Have samt

¢) flytning af ejendomskontoret Finsens Have.

Finansieringen basserede sig pa et samlet tilskud/lan fra selskabet pa 1.450.000 kr.
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Ombygning af Pomfritten blev gennemfort i 2009 og der foreligger byggeregnskab pr. 30.
november 2009 (vedlagt som bilag 6) udvisende en samlet udgift pa 2.603.602 kr. mod bud-
getteret 3.029.625 kr.

Udbygningen af Solbjerg haves ejendomskontor blev afsluttet 2011 og byggeregnskabet her-
for er pt. under udarbejdelse. De samlede udgifter forventes at andrage 1.290.000 kr. mod
budgetteret 1.050.000 kr.

Flytning af ejendomskontoret Finsens Have blev gennemfort i 2011, og der forligger bygge-
regnskab pr 30. juni 2011 udvisende en samlet udgift pa 1.037.000 kr. mod budgetteret pa
933.830 kr.

De tre sager forventes saledes pt. gennemfort for en samlet udgift pa 4.930.602 kr., hvor sel-
skabets medfinansiering i form af tilskud og lan forventes at ville belgbe sig til 1.500.000 kr.

Bilag 6: Byggeregnskab pr. 30. november 2009 — Ombygning af Pomfritten
Bilag 7: Byggeregnskab pr. 30. juni 2011 — Ombygning af ejendomskontor

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender byggeregnskabet for henholdsvis ombygningen af
Pomfritten og flytningen af ejendomskontoret Finsens Have.

Organisationsbestyrelsen godkendte byggeregnskabet for henholdsvis ombygningen af Pomfritten og
flytningen af ejendomskontoret Finsens Have.

For sd vidt overskridelsen i forbindelse med flytningen af ejendomskontoret i Finsens Have blev det pi
meodet oplyst, at drsagen hertil var, at det har vist sig nedvendigt at foretage en asbestsanering.

Den forventede overskridelse pi udbygningen af Solbjerg Haves ejendomskontor skyldes, at det un-
dervejs viste sig nodvendigt at udfore/foretage supplerende arbejder i forhold til den udbudte opgave.
Siledes mitte alt el, inkl. CTS anleeg, flyttes, da der viste sig skader pd det eksisterende 0g gennemfo-
res en ny og anderledes rorforing en forudsat/-set i projektet.

8. Tilskud samt lan til afdeling Vinstrupgard

Afdeling Vinstrupgard har i lebet af en arreekke oparbejdet et underskud der nu, med det
seneste arsregnskab, belaber sig til i alt 929.545 kr. En veesentlig arsag til det akkumulerede
underskud skal findes i sammenhaeng med, at afdelingen i april 2008 overgik til individuel
vandafregning, og huslejen i forbindelse hermed blev nedsat med afdelingens estimerede
vandforbrug pr. ar (ca. 400.000 kr.).

Ved udarbejdelsen af afdelingens budget for 2008/2009 blev der imidlertid ikke taget hojde

for dette. Budgettet basererede sig derfor samlet pa en huslejeindteegt, som var ca. 400.000
kr. hojere end det realiserede.
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I de efterfolgende to regnskabsar (2009/2010 samt 2010/2011) “rammes” afdelingen ydermere
af en reekke forskellige forhold, som samlet resulterer i underskud pa henholdsvis 205.344
kr. og 253.184 kr.

Da afdelingen dels har meget beskedne opsparede midler og dermed en tilsvarende beske-
den arlig renteindteegt, og dels har en hgj husleje (981 kr. m?) foreslas organisationsbestyrel-
sen, via selskabets dispositionsfond, at yde afdelingen et tilskud pa 429.545 kr. samt et rente-
frit 1an pa 500.000 kr., som afdrages over en 5-arig periode.

Bilag 8: Kopi af afgivelsesforklaringer i forbindelse med regnskaberne for 2008/2009,
2009/2010 samt 2010/2011

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen, via selskabets dispositionsfond, yder afdelingen et tilskud pa
429.545 kr. samt et rentefrit Ian pa 500.000 kr., som afdrages over en 5-arig periode.

Organisationsbestyrelsen besluttede, via selskabets dispositionsfond, at yde afdelingen et tilskud pd
429.545 kr. samt et rentefrit lan pi 500.000 kr., som afdrages over en 5-drig periode.

9. Affapportering fra nedsat udvalg Forvaltningsrevision — boligorganisationen og dens
midler

Organisationsbestyrelsen nedsatte pa sit mede den 29. september 2011 et udvalg bestdende
af Jens Hansen, Andreas Ropke og Laurits Roikum til, i samarbejde med administrationen, at
fremkomme med opleeg til, hvordan den “kvalitative, bedste og skonomisk mest fordelagti-
ge betjening af selskabet og de enkelte afdelinger sikres samtidig med, at driftslederfunktio-
nen og de enkelte ejendomskontorer styrkes, og nettoadministrationsbidraget holdes i ro”.

Udvalgt aflagde pa organisationsbestyrelsesmode den 8. marts 2012 en del-rapport og det
blev pa baggrund heraf besluttet:

e At FfB overgar til den lokale driftsmodel og dermed overtager en reekke ansatte fra KAB.

e At administrationsudvalget bemyndiges til at indlede forhandlinger med KAB om tids-
punktet for overgangen til den lokale driftsmodel samt om sendring af KAB's forretnings-
forernormering, sa FfB ikke skal betale ekstra for “en hel” forretningsferer.

e At administrationsudvalget samt formanden afholder et mode med Henrik Sorel om den
fremtidige struktur. I forleengelse heraf bemyndiges administrationsudvalget samt for-
manden til at kunne beslutte enten at fortseette med to ligestillede stillinger eller, at admi-
nistrationsudvalgets indstilling: "At FfB erstatter de nuvaerende to driftschefstillinger
med tre stillinger pa organisationsniveau, hvoraf én far det overordnede driftsansvar. Af-
delingerne fordeles mellem de to andre stillinger, sa afdelingsbestyrelserne far en fast
samarbejdspartner. En af disse stillinger soges besat pr. 1. juli 2012 eller snarest herefter.
Den tilsvarende stilling soges besat, nar der er sikret skonomisk mulighed herfor."
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10.

Det i pkt. 3 neevnte mode fandt sted den 22. marts 2012, og det blev her besluttet, at admini-
strationsudvalgets indstilling tiltreedes.
Til dette mode vedlaegges (som bilag 9) udvalgtes endelig afrapportering, hvor det indstilles

at:

Der nedseettes et permanent administrationsudvalg, som far ansvaret for forberedelse af
et fast punkt om forvaltningsrevision pa organisationsbestyrelsens dagsorden.

At det indskrives i den nye forretningsorden for organisationsbestyrelsen, at det faste
punkt om forvaltningsrevision som udgangspunkt behandles uden leverandertilstedevee-
relse.

At organisationsbestyrelsen udarbejder en samlet strategi for FfB, som blandt andet om-
fatter en beskrivelse af malseetningerne for kvalitet af og udgiftsniveau for FfB’s egen
administration og administrationsydelser fra KAB.

At det permanente administrationsudvalg arbejder videre med mulighederne for at styr-
ke driften i afdelingerne

Bilag 9: Administrationsudvalgets afrapportering

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen behandler indstillingerne fra administrationsudvalget.

Indstillingen fra udvalget blev tiltrddt.

Reprasentantskabsmedet den 14. juni 2012

Dagsordenen vil have felgende punkter:

© XN R b=

~ =
N O

[
N

13.

14.

Velkomst v/formanden

Valg af dirigent

Godkendelse af forretningsordenen

Nedsattelse af stemmeudvalg

Aflaeggelse af bestyrelsens drsberetning

Endelig godkendelse af FfB’s drsregnskab med tilhorende revisionsberetning

Godkendelse af budget 2013

Indkomne forslag

Valg af revisor

Valg af formand — pd valg er: Victor Sander

Valg af et medlem til organisationsbestyrelsen med saerlig viden om boligforhold (jfr. § 10, stk. 1
ad. 2 i selskabets vedtaegter). Pi valg er Jette Broe.

Valg af ovrige medlemmer af organisationsbestyrelsen — pd valg er: Poul Erik Hede, Poul Larsen
0g Laurits Roikum

Valg af suppleanter - nuveerende suppleanter er: Sarina Guastella (2. suppleant), Bodil Hebeltoft
(3. suppleant)

Valg af fem medlemmer til KAB's repraesentantskab - nuveerende valgte medlemmer er: Victor
Sander, Kaj Jorgensen, Poul Erik Hede, Jens Jorgen Bille, Jorgen Orla Hansen
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15. Valg af to suppleanter til KAB's repraesentantskab - nuvaerende suppleanter er: Hanne Wolf Ste-
phensen, Sarina Guastella

16. Indstilling af kandidat til valg som kredsrepraesentant pd BL 1. kreds repraesentantskabsmode i
2013

17. Indstilling af personlig suppleant for kandidaten, som indstilles til valg som kredsrepreaesentant
pi BL’s 1- kreds repraesentantskabsmeode i 2013

18. Valg af 10 personer til BL’s 1. kreds repraesentantskab - nuvaerende medlemmer er: Victor San-
der, Jens Jorgen Bille, Poul Larsen, Kaj Jorgensen, Poul Erik Hede, Hanne Wolf Stephensen, Jet-
te Broe, Jens Hansen, Laurits Roikum, Andreas Ropke

19. Valg af personlig suppleant - nuvaerende suppleant er: ingen

20. Eventuelt

Som bilag 10 eftersendes udkast til organisationsbestyrelsens arsberetning. Beretningen vil,

tilsvarende tidligere ar, indeholde et bilag indeholdende oversigten over de mange store og
sma renoveringer, moderniseringer, udskiftninger og nyopferelser mv., som enten pagar el-
ler er under opsejling i selskabets afdelinger.

Bilag 10: Udkast til organisationsbestyrelsens arsberetning (eftersendes)
Bilag 11:: Liste over samtlige repraesentantskabsmedlemmer.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender den foresldede dagsorden og beslutter indholdet af

beretningen til fremlaeggelse pa det kommende repraesentantskabsmede.

Under punktet oplyste Victor Sander, at han genopstiller som formand. Ligeledes oplyste Laurtis Roi-
kum og Andreas Ropke, at de begge ogsi opstiller til formandsvalget.

Jette Broe oplyste, at hun ikke genopstiller som medlem af organisationsbestyrelsen med saerlig ind-
sigt. Der skal dermed foretages nyvalg til denne post pd det kommende repraesentantskabsmaode.

Endelig oplyste Poul Larsen, at han agter at genopstille.

I forhold til den foresldede dagsorden besluttede organisationsbestyrelsen, at der byttes om pd punkter-
ne 11 og 12.

Kim Geertsen beklagede, at der til modet ikke foreld udkast til organisationsbestyrelsens redegorelse.
Denne mailes til alle til kommentering.

11. Ny Boligsocial helhedsplan for Sendermarkskvarteret
Arbejdet med den kommende boligsociale helhedsplan for Sendermarkskvarteret (afdelin-
gerne Sendermarken, Tartuhus og Skolevaenget) er sa godt som landet efter gode input fra

afdelingsbestyrelserne, repreesentanter for omradets unge og i dialog med Frederiksberg
Kommune og Landsbyggefonden.
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12.

Malgruppen for helhedsplanen er omradets born, unge og familier. Der er blevet oprustet pa
bern- og ungeomradet, blandt andet er de 18-24 drige neevnt som en gruppe, der skal arbej-
des med, hvilket er nyt.

P& medarbejdersiden fortseetter Mohammed som bern- og ungemedarbejder og bliver styr-
ket med anseettelsen af Hildur Thorisdottir, der har veeret barselsvikar for ferst Claus Peder-
sen og nu Karen Gram. Hildur bliver bern- og ungemedarbejder med fokus pa pigerne,
mens Mohammed primeert vil beskaeftige sig med drengene. Karen Gram er vendt tilbage fra
barsel midt i maj og fortseetter som familiemedarbejder i den kommende helhedsplan. Hild-
ur smugstarter allerede nu som bern- og ungemedarbejder de sidste par maneder af den nu-
vaerende helhedsplan. Born- og ungemedarbejderstillingerne er normeret til i alt 50 timer
fordelt pa to medarbejdere og familiemedarbejderen til 30 timer.

Organisatorisk nedseettes der en styregruppe for helhedsplanen — se bilag for sammenszet-
ningen (se sidste side i Helhedsplanen). Det skal bemaerkes at organisatinosbestyrelsen skal
udpege et medlem til styregruppen.

Bilag 12: Helhedsplan for den boligsociale indsats i Sendermarks kvarteret.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og udpeger et medlem af or-
ganisationsbestyrelsen som repraesentant til styregruppen.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og udpegede Victor Sander til organisati-
onsbestyrelsens repraesentant i styregruppen.

Medarbejdernes navn pa arbejdstoj
Pa medet den 15. maj 2012 mellem repraesentanter for afdelingsbestyrelsen, som indgar i
driftsfeelleskabet, med udgangspunkt fra ejendomskontoret pa Finsensvej 143, blev det for-

slaet, at medarbejderne har navn pa deres arbejdstoj.

Efter onske fra modet bringes idéen op i organisationsbestyrelsen som en mulig feelles FfB
beslutning.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen drefter forslaget om, at medarbejderne har navn pa deres

arbejdstoj.

Punktet blev pi grund af tidspres udsat til det ekstraordinare organisationsbestyrelsesmode den 28.
juni 2012.
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13. Fealles udbud af EMO (EnergiMarkningsOrdning)

En ny energimeerkningsordning — EMO — tradte endeligt i kraft i efterdret 2011. Ordningen
er lovpligtig, og kan kun udferes af certificerede firmaer. Det betyder, at ordningen skal saet-
tes i veerk for de KAB administrerede boligorganisationer.

Hvor den hidtidige energimeerkningsordning var baseret pa beregnet forbrug, kan energi-
meerkningen i den nye ordning nu ogsa forega efter malt forbrug. Energistyrelsen har der-
med rettet sig efter den kritik, som bl.a. BL har rejst af den hidtidige ordning.

Ved at udbyde ydelsen samlet for alle boligorganisationer forventer vi, at KAB-feellesskabet
kan opna meget fordelagtige priser. Det viser erfaringer fra andre lignende udbud

Det forventes, at udbuddet deles op i flere enkeltstdende rammeaftaler, sidan at der knyttes
et bestemt radgivningsfirma til hver bygningsgruppe - opdelt efter type, storrelse eller op-
forselssar.

Benyttelse af aftalen

Nar kontrakterne er indgaet, kan aftalen benyttes direkte af hver boligafdeling. Drifts-
chef/ejendoms-leder eller andre driftsansvarlige kan tage direkte kontakt til radgiveren for
den pageeldende bygnings-gruppe, og indga aftale om EMO.

Tidsplan
Pa grund af opgavens omfang skal der afholdes et EU-udbud. KAB forventer, at udbuddet
kan gennemferes pa 5-6 maneder. Det betyder, at der vil veere brugbare aftaler fra oktober

2012. Udbuddet forudseetter, at alle boligorganisationer har behandlet dette spergsmal og
givet tilbagemelding til forretningsfereren senest 1. juli 2012.

KAB’s Byggeri- og teknikomrade sorger efterfelgende for, at den relevante information om
det enkelte energimaerke formidles via www.kab-bolig.dk.

Deltagelse og betaling

KAB opfordrer alle boligorganisationer til at deltage i udbuddet for at opna de bedste betin-
gelser og priser. Gennemfeorelse af et EU-udbud kreever en del administrative ressourcer.
Boligorganisationen opkraeves derfor et gebyr for at deltage i aftalen og dermed kunne be-
nytte rammeaftalerne. Omkostningerne til gebyret forventes at blive daekket af besparelserne
ved at deltage i udbuddet.

Betalingen skal deekke KAB’s udgifter til gennemforelse af rammeaftaleudbuddet og vil ud-
gore en engangsudgift pa 5.000 kr. inkl. Mom:s.

Bilag 13: Baggrundsnotat om feelles EU-udbud af EMO
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Det indstilles,

at boligorganisationen tager til efterretning, at alle bygninger skal forsynes med lovpligtigt
energimeerke samt treeffer eventuel beslutning om, at deltage i det feelles udbud af EMO og
dermed betale et engangsbelob pa 5.000 kr. inkl. moms.

Punktet blev pd grund af tidspres udsat til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 28.
juni 2012.

14. Modul til elektroniske ldse letter adgang

Det giver anledning til en del adgangsproblemer, nar f.eks. hjemmeplejen, postvaesen og an-
dre skal ind i aflaste opgange i forbindelse med deres lovlige @erinde. I boligafdelinger med
elektroniske derlase kan disse adgangsproblemer nu lgses med installation af et modul i til-
slutning til den elektroniske derlas.

Installation af modulet betyder, at den elektroniske derlas kan lases op med en elektronisk
nogle, som virker via en mobiltelefon. Installation af modulet og selve brugen er gratis for
boligafdelingen, da systemet bliver betalt af brugere, f.eks. hjemmeplejen, reklamedistribute-
rer, postvaesen m.fl.

De elektroniske nogler kan tildeles personer, som har et aerinde i opgangen, men indenfor et
begraenset tidsrum, hvor det forventes, at personen er pa adressen. Den elektroniske nogle
tildeles nemt centralt fra leveranderen af de elektroniske negler eller via boligafdelingen ved
fremsendelse af en SMS til mobiltelefonen.

Lasen kan kun udleses af den givne elektroniske negle.

Driften far mulighed for selv at tildele nogler til for eksempel handvaerkere eller varmeaflee-
sere. Ogsa afdelingens egne medarbejdere kan fa tildelt de elektroniske nogler. Herudover er
det muligt fra negleleveranderens centrale server at treekke en log, der viser, hvem der gar
ind i opgangen ved brug af den elektroniske negle. Denne registrering skal ske i overens-
stemmelse med reglerne i persondataloven og det er boligorganisationsbestyrelsen, der er
dataansvarlig og dermed har ansvaret for, at reglerne overholdes.

Tildelte nogler kan uden videre fratages igen - uden personlig kontakt med mobiltelefonen.
Beboerne slipper for den kedelige ringen pa alle knapper, ejendomskontoret slipper for ad-
ministration af fysiske noegler til handveerkere, reklame distributerer m.fl., der er ikke tabte

nogler i omleb og omleegning af lasesystemer kan minimeres.

Installationen er prevekort i nogle boligafdelinger i Kgs. Enghave. Der er foretaget fa sen-
dringer og nu virker systemet upaklageligt.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen godkender opseetningen af skjulte elektroniske moduler i tilslut-
ning til eksisterende elektroniske lase pa opgangsderene.

Punktet blev pi grund af tidspres udsat til det ekstraordineere organisationsbestyrelsesmode den 28.
juni 2012.

Sager til orientering
15. Greonlandsgard: Status pa renovering

Pa det seneste organisationsbestyrelsesmode den 8. marts 2012 blev orienteret om status pa
anskaffelsessum og finansiering af ombygningsprojektet samt den forventede tidsplan. Or-
ganisationsbestyrelsen tiltradte indstillingen vedrerende finansiering og huslejekonsekvens
og bemyndigede samtidigt administrationen til at drefte med Landsbyggefonden, hvorvidt
en mindre grad af lejlighedssammenlaegninger i forbindelse med renoveringen kunne vaere
hensigtsmeessig.

Palsson Arkitekter har nu udarbejdet et forelobigt overslag med en tilherende indretnings-
skitse. Forslaget gar ud pa at begraense omfanget af ombygning mest muligt i hovedparten af
afdelingens boliger, hvorved en bekostelig og for mange beboere uensket genhusning kan
begraenses.

Malet er at nedbringe omkostningerne til ombygningen, saledes at den fremtidige husleje-
stigning bliver mindre end hidtil beregnet, og samtidig skaffe plads i ombygningsbudgettet
til udskiftning af vinduer i boligerne og i trappeopgangene. Det vurderes, at vinduerne skal
udskiftes indenfor en kortere arraekke, og at det derfor vil veere fordelagtigt at udnytte, at
der i forvejen skal opstilles stillads i forbindelse med renoveringsarbejderne.

Finansieringsbudget for det reducerede forslag ligger endnu ikke fast, da forslaget dels har
karakter af en tidlig skitse, dels ikke har veeret forelagt Landsbyggefonden. Den samlede an-
skaffelsessum for den alternative ombygningslesning er indtil videre beregnet til ca. 45 mio.
kr. Under forudseetning af, at den alternative losning kan stettes i samme omfang som hidtil,
forventes den fremtidige husleje at kunne ligge pa ca. 900 kr./m2/ar. Anskaffelsessummen
for det hidtidige projekt er ca. 55 mio. kr., svarende til en husleje pa ca. 1.000 kr./m2/ar.

I den alternative ombygningslesning arbejdes der fortsat med et antal lejlighedssammen-
leegninger, idet det hidtil har veeret en forudseetning for at opna Landsbyggefondens stotte
til ombygningen. Disse lejlighedssammenlaegninger medforer sa omfattende ombygningsar-
bejder, at genhusning af beboerne i de berearte boliger fortsat er nedvendig.

Pa afdelingsmode den 10. maj 2012 blev folgegruppen udvidet med tre beboerrepraesentan-

ter, saledes at folgegruppen er ekstra godt bemandet til at arbejde videre med endelig afkla-
ring af ombygningsmulighederne.
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16.

17.

Den aktuelle afklaring af mulighederne i en eventuel alternativ losning medferer en for-
skydning i tidsplanen. Det forventes, at et beslutningsopleeg kan praesenteres for afdelingen
pa et made i september 2012. Afdelingsmedet efterfolges af en urafstemning om projektet.
Skema A tilsagn forventes at kunne foreligge ultimo april 2013. Skema B tilsagn forventes af
kunne foreligge ultimo januar 2014 med efterfelgende byggestart marts/april 2014. Byggeti-
den forventes at veere ca. 15 maneder.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pi grund af tidspres udsat til det ekstraordineere organisationsbestyrelsesmade den 28.
juni 2012.

Solbjerg Have: Status pa helhedsplan

Der er senest blevet orienteret om sagen pa organisationsbestyrelsesmodet den 8. marts 2012,
hvor der blev redegjort for den aktuelle anleegsekonomi samt problematikken med en samlet
helhedsplan, der involverer mere end en ejer.

Der har siden —ud over et ordineert folgegruppemede — veeret holdt et beboermeode, hvor
helhedsplanens indhold blev praesenteret, og hvor der blev redegjort for sagens status. Bebo-
ermedet var velbesogt. Det vurderes, at der i alt deltog ca. 80 beboere.

Som opfelgning pa beboermedet og for at styrke informationen til beboerne er der blevet
udarbejdet en skriftlig beboerinformation, der redegor for indhold og status pa helhedspla-
nen. Informationen er blevet omdelt til alle 407 boliger, der er omfattet af helhedsplanen. Det
er tanken, at den skal efterfelges af nye informationer i takt med at der er fremdrift pa sagen.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pd grund af tidspres udsat til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 28.
juni 2012.

Sendermarken: Status pa helhedsplan

Pa bestyrelsesmoadet den 29. september 2011 blev bestyrelsen orienteret om det iveerksatte
arbejde pa 4 elevatorer og igangseettelsen af skitseringer og disponeringer med JJW, der er
teknisk radgiver pa helhedsplanen.

Hen over vinteren og foraret 2012 har der veeret arbejdet pa flere facetter i helhedsplanen,

hvor iseer facadeudtryk og de afledte effekter af renoveringstiltagene har veeret genstand for
en serigs og grundig bearbejdning af felgegruppen og radgiverteamet.
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18.

Den grundige bearbejdning skal ses i lyset af, at et nyt bygningsreglement stiller skeerpede
krav til omfanget af enkelte elementer og til nye tiltag, som den kommende renovering
kommer til at indeholde.

Helhedsplanen kommer til at indeholde renovering og efterisolering af hele klimaskaermen,
sikring af ballanceret ventilation i boligerne, udskiftning af tagbeleegninger, udskiftning af
aflebs- og brugsvandsinstallationer med opsaetning af vandmalere, renovering af elevatorer,
udskiftning af el-installationer i keeldrene, renovering af belysning i opgangene og miljoar-
bejder omkring Sendermarken.

Pa grund af de skaerpede tiltag ma der forventes en zendret anleegsokonomi i forhold til
skema A-godkendelsen. Anleegsgkonomien skal praesenteres og droftes med bade Lands-
byggefonden og Frederiksberg Kommune inden udarbejdelse af skema B-ansogningen. Op-
leeg til samlet anleegsekonomi ligger dog endnu ikke fast, da der stadig arbejdes med om-
fang og kvaliteter i renoveringstiltagene.

Pa grund af det serigse og grundige arbejde med tiltagene kan den udbudte tidsplan ikke
overholdes. Det vurderes i felgegruppen, at det er vigtigere at finde de rigtige losninger frem
for at forcere processerne omkring analyser, vurderinger og beslutningerne.

Det ma forventes pa nuveerende tidspunkt, at udbud af byggearbejderne kan finde sted i
slutningen af 2012 eller i starten af 2013.

Sidelebende med helhedsplanen gennemfores der droftelser med Frederiksberg Kommune
om parkringsforholdene, Den Grenne Sti og Kvarterhuset, som alle er udfordringer, der er
blevet en realitet efter kommunens beslutning om at bygge et nyt plejecenter pa grunden ud
mod Roskildevej.

Droftelserne er baseret pa dialog og gar i den rigtige retning.

Det indstilles,
at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pd grund af tidspres udsat til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 28.
juni 2012.

Finsenshave. Status pa samlet plan for renovering

Der er udarbejdet materiale fra Rambagll til brug for helhedsplanen, som omfatter vinduer,
altaner, badeveerelser herunder stigestrenge samt faldstammer, gardanlaeg, tag og facade
(isolering af gavle f.eks.).

Der forventes indenfor den neermeste fremtid et mode mellem afdelingsbestyrelsen, radgiver
og administrationen, hvor den videre proces aftales.

17/21



Frederiksberg forenede Boligselskaber
Meode den 31. maj 2012
Udsendt den 7. juni 2012

19.

20.

Det indstilles,
at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pi grund af tidspres udsat til det ekstraordinare organisationsbestyrelsesmode den
28. juni 2012.

Vinstrupgdrd: Status pa renovering af badevarelser

Baggrund

Fra august 2011 har Vinstrupgard faet renoveret deres badeveerelser og faet udskiftet stige-
strenge samt faldstammer i hele afdelingen. I forbindelse med gennemferelsen af projektet er
det ligeledes besluttet, at gennemga det eksisterende ventilationssystem. Jan Seifert Arkitek-
ter har veeret de tekniske radgivere pa byggesagen og entreprenerfirmaet BNS har staet for
selve udferelsen.

Efter entreprenerens aflevering af projektet har afdelingen haft Voldgiftsneevnet til at vurde-
re omfang af fejl og mangler. Det endelige forlig med BNS er heraf endt med en samlet sum
pa 281.250 kr. til afdelingen.

Status

Den 20. juni 2012 vil der blive gennemfert 1. arsgennemgang af projektet, hvor alle fejl og
mangler vil blive gennemgaet. Fordi der er indgaet forlig om de mangler, der blev fundet
ved afleveringen af projektet, indgar dette ikke i 1. arsgennemgangen.

Fordi der har veeret stor utilfredshed med den Jan Seiferts tekniske radgivning, har afdelin-
gen valgt at benytte Henrik Vangstrup fra radgivningsfirmaet EKAS (Esben Kirkegaard a/s)
til at gennemfore 1. drsgennemgang.

QYkonomi

Selv om projektet har fdet gennemfort en reekke ekstraarbejder er vurderingen, at projektet

samlet set kan holdes inden for den godkendte budgetramme pa i alt 13.252.680 kr.

Byggeregnskabet for projektet er under udarbejdelse og forventes at kunne sendes til god-
kendelse til naeste OB mode.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pd grund af tidspres udsat til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 28.
juni 2012.

Havremarken. Status pa renovering af badevarelser

Projektet er senest behandlet af organisationsbestyrelsen pa mede 29. september 2011.
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Status

I forbindelse med afslutning af byggesagen er der 2 forhold, toiletter og ventilation, hvor
KAB og Lokalkontoret, i samarbejde med entreprener og radgiver, har arbejdet videre med
udredning og forslag til lesninger.

Toiletter

Angdende overstromning fra faldstamme til toilet er dette forhold nu udbedret i alle boliger
af entreprener Hald & Halberg. Teknologisk Institut har godkendt den foreslaede lgsning.
Der er herefter ikke modtaget yderligere klager fra beboere over dette forhold, der betragtes
som rettet.

Ventilation

Angaende temperaturniveau i boliger har flere beboere klaget over at der efter installation af
mekanisk ventilation har veeret koldt i kekken og bad.I den oprindelige ansggning om byg-
getilladelse fra radgiver forudsat, af luftskiftet i kekken var beregnet som nybyggeri. Da der
kun var tale om ombygning i kekken, er krav til luftskifte nu reduceret efter aftale med Fre-
deriksberg Kommune.

Der er gennemfort ny indregulering af ventilationsanleegget og der er ikke modtaget klager
fra beboerne over dette forhold efterfolgende.

Varme
Ramboell har udarbejdet varmetabsberegning og projekt. Varmetabsberegningen dokumente-
rer, at boligerne er underforsynet med varme og skal forsynes med en ekstra radiator.

Der har vaeret gennemfort udbud af projektet. Det har desveerre vist sig at det ikke er fysisk
muligt at udfere ekstra radiator i kekken, da mange beboere har kegkkenindretninger, der ik-
ke tillader opseetning af ekstra radiator uden vaesentlige ombygninger.

Det er i denne sammenhaeng blevet undersggt om det vil kunne lade sig gore at gennemfo-
re en hulmursisolering. Undersogelsen konkluderer desveerre, at det ikke er muligt, da der
kun forefindes meget begraensede arealer i facaden med hulmur.

Mangler og 1-ars gennemgang
Mangler i forhold til 1-ars-gennemgang er afsluttet, arbejdet er koordineret i samarbejde

med lokalkontoret.

Jkonomi
Der foreligger revideret byggeregnskab af 1. marts 2012.
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Endelig anskaffelsessum

Anskaffelsessum jf. byggeregnskab 14.403.936
-Indregnede afseetningsbelob - 562.115
+ anvendte afseetningsbeleb 617.929
Endelig anleegsudgift 14.459.750
Finansiering

30-arigt realkreditlan 12.196.000
Egne midler 763.750
LBF egen traekningsret 1.500.000
Sum 14.459.750
Det indstilles,

at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pid grund af tidspres udsat til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 28.
juni 2012.

21. Nogle efterfolgende betragtninger om plejehjemsbyggeriet pa Sendermarken

Kaj Jorgensen vil under dette punkt fremkomme med nogle efterfelgende betragtninger om
plejehjemsbyggeriet pa Sendermarken.

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pid grund af tidspres udsat til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den 28.
juni 2012.

22. Status pa den boligsociale indsats i Solbjerg Have mv.

Claus Pedersen, der er boligsocial medarbejder i Solbjerg Have og Finsenshave kvarteret,
stopper med udgangen af maj og fortseetter i stedet i Danmarksgarden (Lejerbo). Claus har
ydet en rigtig stor og flot indsats i omradet. Gennem det sidste halve ar har man koncentre-
ret sig om at forankre og afslutte igangvaerende projekter og meget af det afrundende arbej-
de er allerede godt i gang. Hanne Miiller er i dialog med forumgruppen og afdelingsbesty-
relserne om, hvordan man bedst muligt kommer i mal med det sidste halve ar.

Kim Geertsen og Hanne Miiller har veeret til mede med Frederiksberg Kommune for at drof-

te den boligsociale indsats pa Frederiksberg herunder, hvordan man fremadrettet skal hand-
tere udlebet af helhedsplanen i Solbjerg Have og Finsenshave kvarteret.
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Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pi grund af tidspres udsat til det ekstraordineere organisationsbestyrelsesmode den 28.
juni 2012.

23. Beboerklagenavnssager
Se vedlagt bilag 14.
Bilag 14: Statistik for beboerklagenzevnssager 2007 - 2010

Det indstilles,
at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pi grund af tidspres udsat til det ekstraordineere organisationsbestyrelsesmade den
28. juni 2012.

24. Planlegning af kommende moder

Organisationsmeder:
Torsdag den 31. maj 2012 Finsensvej (regnskab for 2011 + budget for 2013)
Torsdag den 28. juni 2012 Finsensvej (ekstraordineert mode)

Torsdag den 13. september 2012 Finsensvej
Torsdag den 29. november 2012 Finsensvej

Repraesentantskabsmeder:
Torsdag den 14. juni 2012 KAB (regnskab for 2011 + budget for 2013)
Torsdag den 13. december 2012  KAB

Det indstilles,
at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet blev pd grund af tidspres udssa til det ekstraordinaere organisationsbestyrelsesmode den
28. juni 2012.

25. Eventuelt
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